TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 In den Kerngebieten MK 1 -3 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Vergniigungsstétten
gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO unzuléssig

1.2 In den K sind T im mit und
GroBgaragen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO unzuléssig.

1.3 Im Kerngebiet MK 1, MK 4 und MK 5 sind sonstige Wohnungen gemé8 § 7 Abs. 2
Nr. 7 BauNVO nur oberhab des Erdgeschosses, im MK 2 und MK 3 in allen
Geschossen zulssig

2, Bauweise, Baulinie

In der abweichenden Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO miissen die Gebaude
ohne seitlichen auf mindestens einer errichtet
werden. Die Grenzbebauung muss eine Hohe von mindestens 3 m aufweisen.
Bezugspunkt fiir festgesetzte Traufhohe und Oberkante der Gebaude ist die Oberkante
des an das der ,GroRen Strale bzw. ,Am
Wasser", jeweils gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstticks.

Von der festgesetzten Baulinie ist gemaR § 23 Abs. 2 BauNVO ein Zuriicktreten von
Gebéudeteilen um jeweils bis zu 0,50 m zulassig.

Im MK 3 und MK 4 sind Flachdéacher mit einer maximalen Oberkante von 12,85 m und
im MK 5 von 10,70 m zulassig.

Andere Dachformen sind im MK 3 mit einer maximalen Oberkante von 14,50 m und im
MK 4 und MK 5 von 13,00 m zulassig.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
PN B —

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 31
3. Anderung

-- Zwischen Stadtstreek und KirchstralRe -

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wiumme) diese 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Rotenburg

LS.

(Wumme), den ..

(Der Birgermeister)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31

beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafs §2 Abs.1BauGB am
ortsablch bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den

Ls
(e Burgermeisen

Offentliche Auslegung

Der Verwatungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
dem Entwurf der 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 31 und der Begrindung zugestimmt

und die offentiche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am

ontsiblich bekannt gemacht

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 hat

in

der Zeit vom bis

NACHRICHTLICHE HINWEISE

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

ARCHAOL OGISCHE BODENFUNDE

Im  Gebiet des werden Funde vermutet
(Bodendenkmale gemaR § 3 Abs. 4 des D
Nach § 13 des D bedarf die D
einer der unteren D 0 die bei
mit der u

erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit
Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden

NATURSCHUTZ

Zum Schutz von Individuen sowie

Vogelarten, die an Gehbélzen briiten, dirfen Gehélze im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09.

eines Jahres ni

icht entfernt werden.

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab:  1:1.000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaliung 2018

‘* LGLN

Landesamt for Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Herausgeber:  Landesamt for Geoinformation und Land-

vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirekiion Otierndort

Die Planunterlage entspricht dem Inhatt des Liegenschafiskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
Sowie Straen, Wege und Platze volstandig nach

Stand von August 2016
Sie ist hinsichtiich der Darstelung der Grenzen und der baulchen
Anlagen geometrisch einandre
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandirei moglich
ScheeRel, den

Mittelstadt & Schroder

LS. (0. best. Verm.ing)

gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentich ausgelegen.

Den betrofienen Tragem Gffenticher Belange wurde mit
Anschreiben  vom elegenheit  zur
Stellungnahme gegeben.

Rotenburg (Wimme), den

Ls.

(0erBurgermeise)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 31 nach Prifung der Stelungnahmen gemats & 3 Abs. 2
BauGB in seiner Stzung am als Satzung § 10
BauGB sowie die Begrindung beschiossen

Rotenburg (Wamme), den

Ls.

(O Burgemeisen

Inkrafttreten

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31

ist gemaR §10 Abs 3 BauGB am im

Amisblatt des Landkreises  Rotenburg (Wumme) bekannt

gemacht worden

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ist damit am
rechisverbindich geworden

Rotenburg (Wimme), den

Ls.

(Der Birgermerse)

Planverfasser

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31
wurde ausgearbeitet von der Planungsgemeinschaft Nord
GmbH.

Rotenburg (Wimme), den

(Plamertassar)

Verletzung von Vorschriften

Innerhab  eines  Jahres  seit  Bekanntmachung der 3.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 sind die Verletzung

von Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von

Vorschriften Gber das Verhalnis des Bebauungsplanes und des
und Mangel des

beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 31 nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den

Ls

(Dor Birgarmeise)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Dachformen und Dachneigungen

In den festgesetzten Kerngebieten MK 1 und MK 2 sind nur symmetrische Sattel- und
Walmdacher zuléssig. Die zulssige Dachneigung betragt 35 - 50 Grad

Ausnahmen

Andere D und D konnen werden bei Garagen,
Nebenanlagen gemé® § 14 BauNVO.

2. Ordnungswidrigkeiten

Wer als Bauher, oder | den der drtlichen

Bauvorschrift zuwider handelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit nach § 80 Abs. 3
NBauO und kann mit einem BuBgeld belegt werden
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