Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Rotenburg (Wiimme)

Ergebnisprasentation

* Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
* Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt /Niederungen
* Vorbereitende Untersuchungen Wohngebiet Auf dem Loh
zur Aufnahme von Teilen der Stadt Rotenburg (Wiimme)
in die Stadtebauforderung

interfraktionelle Sitzung - Montag, 5. Oktober 2020

Dr. Gerd Reesas / Heike Wohltmann, plan-werkStadt
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Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Rotenburg (Wiimme)

Stadtebauforderung unterstitzt u.a. ...

* Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Stralsen, Wege, Platze)

* |Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildpragenden bzw. leer
stehenden und untergenutzten Gebauden

e Revitalisierung von Brachen

e Stabilisierung & Aufwertung stadtebaulich, wirtschaftlich und sozial
benachteiligter und strukturschwacher Stadt- und Ortsteile

e Starkung der Innenstadte und ihrer Nutzungsvielfalt

e Schaffung eines bedarfsgerechten Wohnungsangebots
* Erhalt eines intakten Gemeinwesens

* Abbau von Barrieren

* Verbesserung der urbanen griinen Infrastruktur
 Malinahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

* Jeweils unter Beteiligungs- und Mitwirkungsmaéglichkeiten

FREIRAUMPLANUNG
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Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Rotenburg (Wiimme)

VOI

MalBnahmen durch die Stadtebauforderung ...

e sind vertiefte Untersuchungen der Ausgangsbedingungen in den
betreffenden Gebieten mit dem Befund von Handlungsbedarfen
(,stadtebauliche Missstande®)

* Konzeptionelle Grundlagen zur Behebung der Probleme und zur
nachhaltigen Starkung und Stabilisierung der Gebiete

* Formal festgesetzte , Gebietskulissen” (= Gebietsabgrenzungen) fur die
Forderungen

» Um diese Voraussetzungen zu erfiillen missen ,Vorbereitende
Untersuchungen” (VU) vorgenommen und ein Integriertes
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet werden.

FREIRAUMPLANUNG
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Stadtebauliche Missstande liegen vor

1. wenn das Gebiet ,den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ...“ nicht entspricht.

2. ,das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach
seiner Lage und Funktion obliegen.”

» Hierflir bedarf es einer integrierten, also alle Belange betreffenden, Betrachtung!

FREIRAUMPLANUNG
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Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Rotenburg (Wiimme)

* Sofern vorhanden: Abzuleiten aus einem gesamtstadtischen,
ubergeordneten Konzept

« Uberblicksartige Analyse der Gesamtstadt
e Zu erstellen unter Beteiligung der Blrgerinnen und Blrger
* Entwicklung eines strategischen Leitbildes und von Entwicklungszielen

e Zeigt Quartiere mit zu vertiefendem Untersuchungsbedarf auf

C: e o W . Al 1t
QUCNErseiiung aer AKLudiitdl
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,Vorbereitende Untersuchungen” (VU)

e Setzt auf Befunden des ISEK auf

e \Vertiefte fachliche Bestandsaufnahme der Situation im Untersuchungsgebiet, u.a.
Planungsrecht; Bevolkerung/Sozialstruktur/Wirtschaft/ Eigentlimer-struktur;
stadtebauliche Struktur, Verkehr, Gebaude- und Wohnungsstruktur,
Modernisierungsbedarf, Freiflachen, Infrastruktur

e U.a. durch Vor Ort Begehungen, Akteursgesprache, Auswertung vorliegender
Studien, Gutachten, Planungen usw.

e Sanierungs- und Handlungsbedarfe
* Beteiligungsveranstaltungen

e Erneuerungskonzept
- was soll konkret umgesetzt werden ...

* Kosten und Finanzierungsubersicht
- ... und was kostet das Ganze?

FREIRAUMPLANUNG
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,Vorbereitende Untersuchungen” (VU)

Ergebnis der Prifung KANN sein, dass der Bedarf einer stadtebaulichen
SanierungsmafBnahme (vgl. § 136 BauGB) festgestellt wird:

»-- Mafinahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stéddtebaulicher
Missstdnde wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.”

Mit der Stadtebauforderung konnen Bund und Land Kommunen bei der
Behebung stadtebaulicher Missstande unterstiitzen.

FREIRAUMPLANUNG
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Voraussetzung und Ablauf der Forderung

Nach Aufnahme / die eigentliche Gesamtmaf3nahme

Im Zuge des Programmantrags, u. a.:

= Verarbeitung der im ISEK | VU verorteten Missstande und MaBnahmen im Zuge eines

Rahmenplans und / oder eines Stadtebaulichen Wettbewerbes
=  Weitere Sanierungsmalinahmen gem. Kosten- und Finanzierungstbersicht

Ergebnis

= Detailplanung, wie die Innenstadt /Niederungen bzw. das Wohngebiet Auf dem Loh
(Untersuchungsgebiet / Sanierungsgebiet) zukilinftig aussehen wird, als

Gesamtkonzept!

FREIRAUMPLANUNG
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Erarbeitung von ISEK und VU

Methodisches Vorgehen

E“ GRUPPE FREIRAUMPLANUNG
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Erarbeitung von ISEK und VU

Beteiligung

« Offentliche Informations- und Auftaktveranstaltung am 28. Oktober 2019

* Beteiligung der Tragerlnnen 6ffentlicher Belange im Februar / Méarz 2020

 Mehr als 30 leitfadengestiitzte Gesprache mit Expertlnnen und Akteuren

* Neues Beteiligungsformat durch Corona:

* Online-Dialog tber www.padlet.com mit phasenweisen
Schwerpunktthemen (Jugendliche, Verkehr/Mobilitét,
Grinflachen/Freiraume, Wohnen/-umfeld, Aufenthaltsqualitat) fir die
drei Untersuchungen

* Regelmalige Kontakte mit Presse

* 14 tagig personliche Sprechstunden im Rathaus bzw. alternierend 14
tagige telefonische Sprechstunden

* Elternbefragungen in Koop mit der KiTa , Kinderarche

 Weiteres wie Schreiben, E-Mails, Telefonate, Gesprache auf der Stralle ...

* Enge und konstruktive Abstimmung mit Verwaltung

FREIRAUMPLANUNG
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Gebietsabgrenzung und Hintergrund ISEK

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

KERNSTADT

yKernstadt” umfasst zentralen Siedlungsbereich, einschlieBlich VU-Gebiete

OHNE Ortschaften

EINSCHLIESSLICH
Niederungen

ISEK spannt auch
inhaltlich den Rahmen

Integriert Ergebnisse
der VUs

Ordnet Analyse und
Handlungsansatze in
gesamtstadtischen
Kontext ein

Fokussiert zusatzliche
Fragestellungen
(insbes. Flachenbedarfe)

FREIRAUMPLANUNG
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

KERNSTADT
Analyse und Empfehlungen fir integrierte Stadtentwicklung

ISEK thematisiert alle wesentlichen stadtischen Handlungsfelder

(Bildung, Verkehr, Gewerbe & Arbeitsmarkt, Natur/Landschaft, Freizeit, Wohnen, ...

)

Herkunfts- bzw. Arbeitsorte der
9.

Ein- und Auspendler 06/2019

Sonstige

sssssssssss

FREIRAUMPLANUNG
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

KERNSTADT
Analyse und Empfehlungen fir integrierte Stadtentwicklung

Leitziel, abgeleitet aus Analysen, Expertengesprachen, Beteiligung:

,Dynamisches Rotenburg — gesundes
Wachstumsklima inmitten von Natur”

Schwerpunkte: Ausgewogene, nachhaltige Entwicklung der Siedlungsrdume durch behutsame

Verdichtung und eine stadtvertréigliche Mischung aus Bebauung und FreirGumen
* Funktionale und stdadtebauliche Stérkung der Innenstadt und der Quartiere
* Bedarfsgerechte funktionale ,, Arbeitsteilung” der Stadtrdume
* Diversifizierung und qualitative Aufwertung des Wohnungsangebots
» Stdrkung und stadtvertrégliche Diversifizierung des Wirtschaftsstandorts
* Stadtvertrdigliche Steuerung der Verkehrsstrome und -belastungen
* Qualitative Aufwertung, Biindelung und Vernetzung von Stadtgriin
sowie von Freiréiumen fiir Freizeit und Erholung in der Stadt
* Beriicksichtigung von Klimawandel und Stéirkung des Naturhaushaltes
*  Wertschédtzung und Bewahrung der stadtnahen Naturriiume

FREIRAUMPLANUNG
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

KERNSTADT

Detaillierte Analyse der Ausgangssituation
* U.a. Demografie, Migrationsstrukturen

* Analyse zeigt
Segregationstendenzen
auf (,,Entmischung”)

« U18 besonders
ausgepragt

* Auffallige Unterschiede
Miihlenende /
nordostliche Kernstadt

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

KERNSTADT

Detaillierte Analyse der Ausgangssituation

U.a. Demografie, Migrationsstrukturen

Nach langerer
Stagnationsphase
starkeres Wachstum
seit ca. 2015 —

Komponenten der Einwohnerentwicklung der Stadt Rotenburg (Wiimme)

500

400

= Natirliche Entwicklung = Wanderungen m Gesamtentwicklung

Wanderungen sind

ausschlaggebend und ...

... kompensieren
Geburtendefizit

300

absoluter Saldo

100 -

(von ca. -60 jahrlich)!
Abhangigkeit von
Migration und

liberlasteten Zentren
(Wohnungsmarkt)

-200

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Daten: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen, Berechnungen und Darstellung: FORUM * plan-werkStadt * Gruppe Freiraumplanung 2020 ‘

FREIRAUMPLANUNG
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

KERNSTADT

Unsichere Zukunftsperspektiven

Berechnungen der N-Bank zeigen hohe Abhangigkeit
kiinftiger Wohnungs-/Baulandnachfrage von anhaltender Zuwanderung

L] o ‘l o
,,Ba5|sszena rio ZEIgt Entwicklung der Haushaltsstrukturen nach NBank-Prognose 2020-2040

riicklaufige Haushalte ...
..und drohende Uberhange ... .. 1661 s . .
: H 411 410 ) 11.245
vor allem im EFH-Bereich & | ;;:
10.000 —
Schon jetzt fast 80 %

1- / 2-Pers. Haushalte!!

bis 2040 ggf. weiterer " 600 — -

Riickgang der Haushalte woon L
mit 3 und mehr Personen

Einwohner

5+ -Pers.-HH

® 4-Pers.-HH

3-Pers.-HH

u 2-Pers.-HH

umca.10 % T

® 1-Pers.-HH

9 Es fehlen vor allem kleine’ . 2020 2025 2030 ' 2033 ‘ 2035 I 2040

Jahre

glinstige Wohnungen!

Daten: NBank, 2020; Berechnungen und Darstellung: FORUM [ plan-werkStadt

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

KERNSTADT

Weichenstellungen fiir die Zukunft (Wohnen)

* Annahme leicht reduzierter Flaichenbedarfe im Vergleich zu 2015+ (ca. 2-2,5 ha/Jahr)

* Etwas starkerer Fokus
auf (kleinere) Mehr-
familienhauser,
Miete & Eigentum

* Marktentwicklung
»im Blick” behalten

e Speziell unter den
Einpendlern diirfte
noch Zuzugspotenzial
bestehen

* Flachenreserven
(Prio 1 & 2) bieten
ausreichend Flexibilitat

fir ca. 25 Jahre FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

KERNSTADT

Zukunftsperspektiven GEWERBE

Heterogene Flachennachfrage — insgesamt im Mittel 2010 — 2020 ca. 5 ha/Jahr
Aktuell nur noch Restflachen

Die vier groRten
Betriebe stehen fiir 70 %
des Flachen-Umsatzes seit 2010

50 % der Betriebe

mit weniger als 5.000 gm (0,5 ha)
Anziehende Nachfrage
flachenintensiver Logistiker

wg. Lagegunst ROW

(tw. Verdrangung aus HH/HB)

Strategische Frage kiinftigen
Umgangs mit flachenintensiven
Ansiedlungspotenzialen
FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

KERNSTADT

Weichenstellungen fiir die Zukunft (GEWERBE)

Planerisch sinnvolle Entwicklungsmoglichkeiten nur nérdlich der Kernstadt

Bei angenommenen jahrlichen Gewerbeflachenbedarfen von ca. 4 ha
konnten Flachenreserven (Prio 1 & 2) grundsatzlich fiir > 25 Jahre ausreichen

Aber: tw. geringe Verkaufsbereitschaft und naturschutzrechtliche Einschrankungen
als Hemmfaktoren

Empfehlung vorausschauende Ansiedlungspolitik, behutsamer Umgang mit Flache
Prio 1a: Hohenesch-West, ca. 40 ha
Entwicklungschanden Dienstleistungsstandort Innenstadt

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Gebietsabgrenzung

Innenstadt und Niederungen

* klassischer Innenstadtbereich
* Rotenburger Werke

* Niederungen von Wiimme,
Wiedau und Rodau

* Teile des Bahnhofsareals

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen
Bestandsaufnahme und Analyse

Rotenburg ist eine ,,Stadt am Wasser”
— aber man merkt es nicht.

Einzige Ausnahme: Der Stadtstreek
e zugeparkt
* eingezaunt
* ungenutzt

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen

Von auflen hat die Rotenburger
Innenstadt , kein Gesicht”

E'ﬂ GRUPPE FREIRAUMPLANUNG

' Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen
Bestandsaufnahme und Analyse

In der Innenstadt sorgen
Durchgange fiir ein hohes
Malfl an Durchlassigkeit.

Das Areal der Rotenburger
Werke war dagegen lange Zeit
auf raumliche Abgrenzung
ausgelegt.

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen
Bestandsaufnahme und Analyse

Ortsblldtyplk

Fachwerk, offen oder unter einer Verkleidung
* (Rot-)Klinker, Riemchen-Verblender
» Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach
* MaRstadblichkeit (max. 3 Geschosse)
A  Nutzungsmischung (Wohnen und Gewerbe) an den
Hauptstral’en
* Generell: Kleinstadtischer Charakter

Ortsblldstorung

Schlechter Bauerhaltungszustand
* Unmalstablichkeit
* Gestaltungsdefizite

O im Erdgeschoss

O ander Fassade

O gestalterische Gesamtwirkung

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen
Bestandsaufnahme und Analyse

Gebaude mit Sanierungsbedarf

Spielplatze mit Erneuerungs-
bedarf

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen
Bestandsaufnahme und Analyse

Der Neue Markt

» stadtebaulich ohne
Fassung

* Sammelsurium von
Nutzungen

Platz vor dem Postgebaude

» ,gefuhlte Mitte” Rotenburgs

* bislang durch raumliche Enge
beeintrachtigt

* Gestaltungsoptionen im Zuge
des Neubaus nutzen

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen

Bestandsaufnahme und Analyse

Unfalle 2017 - 2019

Schwerpunkte Radverkehr:
* Miihlenstr. bis Bergstral3e
* Abzw. In der Ahe

Alle Verkehrsarten:

* Burgstr./Aalter Allee

e Aalter Allee/No6denstr.
 Neuer Markt

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen
Bestandsaufnahme und Analyse

Rotenburg, UG Innenstadt (12/2019)

90+ Jahre
8589 Jahre d

ahre

re

Q Altersstruktur
* Wesentlich dltere Bevolkerung
(Innenstadt 47,4 Jahre, Kernstadt
44,6 Jahre)
e Ausgepragtere ,,Gipfel” bei
einzelnen Alterskohorten
(50-59 J. m, 20-34 J. m/w)

%-Anteile an der Gesamtbevdlkerung des Gebiets

Innens tadt 12/2019
(Anteile der Nationalitaten in %)

Internationalitat

* Hochste Anteile: Turkei, Syrien,
Bulgarien

* Russland ist unterreprasentiert

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Bestandsaufnahme und Analyse

Innenstadt und Niederungen

24
22
20
18
16
14
12
10

PaN
7\ [

N _— =~/
N—" Y/

Okt. Jan. Feb. Okt. Feb. Juli Marz Okt. Mai Jan. Juni April Okt. April Sep.

20112012 201320132014 2014 2015 201520162017 2017 2018 2018 2019 2019
e Anzahl Leerstdnde

Leerstande

Anstieg seit 2016
Und heute (unter
Corona-Bedin-
gungen)?

29
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen

Stadtebauliche
Missstande

E * GRUPPE FREIRAUMPLANUNG
. .

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen

Leitbild

= Starkung des Charakters der Grof3en StraBe als multifunktionale
Lebensader der Stadt

= Steigerung der Aufenthaltsqualitat des o6ffentlichen Raums

= Verringerung der verkehrlichen Belastungen

= Stutzung der vorhandenen und Schaffung innovativer Strukturen
fur Einzelhandel, Gewerbe, Kultur, Gastronomie usw.

= Starkung und Integration der Wohnnutzung

= Stadtebauliche Betonung der Zentrumsfunktion

= Starkere Aktivierung der Potenziale der Niederungen

= Schaffung von Synergieeffekten zwischen den Entwicklungs-
prozessen der Alten Anstalt und der Rotenburger Innenstadt

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten 31
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen

Erneuerungs-
konzept

E GRUPPE FREIRAUMPLANUNG
4 o

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen

Abgrenzungs-
vorschlag des
Sanierungs-
gebiets

E * GRUPPE FREIRAUMPLANUNG
. .

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen

Stadtebauforderung Sonstige Forder- Kom- Privat gesamt
. . a . rogramme mune
Kosten- und Finanzierungsubersicht e /1K

A. Ausgaben — Untersuchungsgebiet Stadt Rotenburg (Wiimme)
"Innenstadt und Niederungen

1 Vorbereitung der Sanierung
1.1 Gutachten und Konzepte, u.a. 500.000 €
- stadtebaulicher Rahmenplan,

- stadtebauliche Wettbewerbe (u.a. Neuer Markt und Alte
Anstalt),

- Verkehrsgutachten u.a. zur Neuordung des ruhenden Verkehrs
(Standort und Dimensionierung von Parkhausern,
straRenbegleitendes Parken), zur Ertiichtigung des StraRenzugs
Mihlenstr. bis BergstraRe als leistungsfahige Fahrradroute, zur
Gefahrenreduzierung u.a. an Schulwegen und zur Verbesserung
von Querungsmoglichkeiten, zur Verdichtung des Radwegenetzes
nach Suden

- Machbarkeitsstudie, Nutzungskonzept und Standortsuche fur ein
Begegnungs- und Veranstaltungszentrum

- Entwicklung eines Farb- und Gestaltungskonzeptes fiir
Fassadengestaltungen

sonstige Gutachten - pauschal

1.2 Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfugungsfonds zur 100.000 €
Aufwertung sowie zur Attraktivierung der Innenstadt - pauschal

Gesamt 1

600.000 €

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen

Stiddtebauférderung Sonstige Forder- Kom- Privat gesamt
Kosten- und Finanzierungsubersicht progIamme m/l:_:e

A. Ausgaben — Untersuchungsgebiet Stadt Rotenburg (Wiimme)
"Innenstadt und Niederungen“

5 Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit /
Quartiersmanagement
2.1 Quartiersmanagement; pauschal 40 T€ p. a. 400.000 €
2.2 Offentlichkeitsarbeit 20.000 €
23 Burgerinformation / Stadtteilfeste 50.000 €
Gesamt 2 470.000 €
FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten



Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Rotenburg (Wiimme)

Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen

Stadtebauforderung Sonstige Forder- Kom- Privat gesamt
. . a . rogramme mune
Kosten- und Finanzierungsubersicht e /1K

A. Ausgaben - Untersuchungsgebiet Stadt Rotenburg (Wiimme)
"Innenstadt und Niederungen“
3 Grunderwerb
3.1 | Grunderwerb inkl. Nebenkosten zur Entwicklung einer Flache fiir | Stadtisches Grundstiick? Z.B. als
den ruhenden Verkehr/Quartiersgarage - in Abhingigkeit A S Ul
. . . Begegnungs- und
weiterer Gutachten und einer Standortanalyse (errechnet tber e

den Bodenrichtwert fiir ca. ###500 m? Grundflache)

3.3 | Grunderwerb inklusive Nebenkosten zur Entwicklung einer Stadtisches Grundstuck? Z.B. als
Flache zugunsten einer Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung g’;‘::::zg:_”jﬁzbé”de LWl
(z.B. Veranstaltungszentrum) - in Abhangigkeit weiterer e
Gutachten und einer Standortanalyse (errechnet liber den
Bodenrichtwert - ca. ### m2 Grundflache, wenn als
Multifunktionsgebaude mit Parkpalette) - optionale MaBnahme
fir Untersuchungsgebiet

3.4 | Grunderwerb, ggf. in geringem Umfang bei der Umsetzung von 50.000 €

OrdnungsmafRnahmen erforderlich (pauschal)
Gesamt 3 50.000 €

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen

Stadtebauforderung Sonstige Forder- Kom- Privat gesamt
. . a . rogramme mune
Kosten- und Finanzierungsubersicht e /1K

A. Ausgaben - Untersuchungsgebiet Stadt Rotenburg (Wiimme)
"Innenstadt und Niederungen“
4 OrdnungsmafRnahmen

4.1 |MaBnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung oder Grenzregelung, 15.000 €
Neuvermessung von Grundstlicken - pauschal

4.2 |Umgestaltung von StraBen, Wegen und Pldtzen (Férderobergrenze fir
die Herstellung oder Anderung von ErschlieRungsanlagen nach
Stadtebauférderung: 230 €/m?)
Anbindung an Nachbarschaft durch attraktive Innenstadteingange und 800.000 €
gesicherte Querungen
MuhlenstraRe/Burgstrale, BurgstraRe/Bahnhofstralle, Harburger
StraBe/GlockengieRerstraRe, Soltauer StraRe/Bergstrale - pauschal

Schaffung/Qualifizierung von Querungsmoglichkeiten fiir den FuB- und 450.000 €
Radverkehr (u.a. Aalter Allee, BergstralRe-Alte Anstalt, Heimathaus) —
pauschal

MaRnahmen zur Starkung des Rad- und FulBverkehrs im gesamten 2.750.000 €

MalRnahmengebiet, insb. Umgestaltung des StraRenzugs Miihlenstralle
bis BergstralRe zu einer leistungsfahigen Fahrradroute, Ertlichtigung
bestehender Radwege, Neubau von vier Wegebriicken

MafRnahmen zur Aufwertung von StralRenrdumen und Nebenanlagen 2.000.000 €
(u.a. GroRe StraRe, Am Neuen Markt, Am Wasser, KirchstralRe,
TurmstralRe)

Gesamt 4.1-4.2 6.015.000 €

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen

Stidtebauférderung | Senstige Forder- Kom- Privat gesamt
. . a . rogramme mune
Kosten- und Finanzierungsubersicht [ /LK

A. Ausgaben - Untersuchungsgebiet Stadt Rotenburg (Wiimme)
"Innenstadt und Niederungen”

4.3 |Attraktivierung der Grin- und Spielflachen sowie der Freirdume und
MafRnahmen zur Starkung des Klimaschutzes und zur Anpassung an den

Klimawandel
Programm zur Entsiegelung im Quartier- pauschal 150.000 €
Dach- und Fassadenbegriinungsprogramme - pauschal 150.000 €
Aufwertung und Qualifizierung der im Gebiet liegenden Spielplatze — 1.000.000 €
pauschal
Klimagerechte Aufwertung 6ffentlicher Begegnungsraume, u.a. 500.000 €

Verbesserung der Wegebeschaffenheit, standortgerechte Baum-
pflanzungen und Méblierung - pauschal
Gesamt 4.3 1.800.000 €
4.4 |MalBnahmen zur Erh6hung der Verkehrssicherheit von FulRgangerinnen, 200.000 €
Radfahrerlnnen und besonders Schulkindern im gesamten
MaRnahmengebiet - pauschal
4.5 |MaBnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im 750.000 €
gesamten MaRnahmengebiet hinsichtlich behinderten- und
seniorengerechter Querungserleichterungen und Zuganglichkeiten -
pauschal
4.6 |Sonstige OrdnungsmaRnahmen wie Harteausgleich, 50.000 €
Bewirtschaftungsverluste fir Grundstiicke des Treuhandvermogens, fir
Anderungen und FolgemaBnahmen im Bereich der éffentlichen Ver- und
Entsorgung - pauschal
Gesamt4.4-4.6 1.000.000 €
FREIRAUMPLANUNG
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Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Rotenburg (Wiimme)

Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen

Stidtebauférderung | Senstige Forder- Kom- Privat gesamt
Kosten- und Finanzierungsubersicht Rl m/l:_:e
A. Ausgaben - Untersuchungsgebiet Stadt Rotenburg (Wiimme)
"Innenstadt und Niederungen”
5 BaumaBnahmen
5.1 | Offentliche BaumaRnahmen
In Abhangigkeit weiterer Prifungen, Absprachen, Gutachten und 3.000.000 € X
Standortanalysen: 6ffentliche/s Parkhaus/haduser fiir ca. 250 Kfz (ggf. in
Kooperation)
In Abhangigkeit weiterer Priifungen und Gutachten: Errichtung eines 2.100.000 € X
Begegnungs- und Veranstaltungszentrums
In Abhangigkeit weiterer Priifungen und Gutachten: Bauliche 500.000 €
Instandsetzung und Anpassung der stadtischen Volkshochschule -
pauschal
In Abhangigkeit weiterer Prifungen und Gutachten: Bauliche 500.000 €
Instandsetzung und Anpassung des stadtischen Jugendzentrums -
pauschal
In Abhangigkeit weiterer Prifungen und Gutachten: Errichtung eines 10.000.000 € | X X
Freizeit- und Erlebnisbades
Energetische Sanierung von Gebauden im kommunalen Eigentum - 500.000 €
pauschal
Gesamt 5.1 16.600.000 €

FREIRAUMPLANUNG
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen

Stidtebauférderung | Senstige Forder- Kom- Privat gesamt
. . a . rogramme mune
Kosten- und Finanzierungsubersicht [ /LK

A. Ausgaben - Untersuchungsgebiet Stadt Rotenburg (Wiimme)
"Innenstadt und Niederungen”

5.2 |Private BaumalRnahmen
Beispielhafte Forderung zur energetischen und klimaneutralen 500.000 €
Sanierung von Wohn- und Geschéaftsgebauden- pauschal

In Abhangigkeit weiterer Priifungen und Gutachten: Bauliche 200.000 €
Instandsetzung und Anpassung des ehemaligen Gemeindehauses zu X
einem Beratungszentrum - pauschal

Neuordnung stadtebaulicher Situationen unter Nutzung von
Potenzialflachen (MuhlenstralRe, Alte Anstalt) und mit vorgeschalteten X
stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerben

5.3 [MaRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Bauanlagen (z.B. 200.000 €

BinnenerschlieRung, Einbauten usw.) hinsichtlich der Schaffung

behinderten- und seniorengerechter Zuganglichkeiten im gesamten
Malnahmengebiet - pauschal

5.4 [Kosten der Abwicklung, Vertriebsnebenkosten, Gutachten, 25.000 €
Dokumentationen usw. - pauschal
Gesamt 5.1 925.000 €
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 27.460.000 €
6 Vergiitung von Sanierungstragerleistungen, Projektmanagement,
sonstige Beauftragte

Sanierungstrager, 6 % (Kappungsgrenze) von gesamt ohne Grunderwerb 1.647.600 €

Summe Ausgaben 29.107.600 €

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Innenstadt und Niederungen

B. Einnahmen

B1 Die Einnahmen aus Ausgleichsbetragen / StraBenausbaubeitrdgen oder sonstigen Erlésen (z.B.
Grundsticksverkaufe) konnen zur Zeit nicht explizit ermittelt werden. Entsprechend werden die Einnahmen
vorerst pauschal geschatzt. 450.000 €
Summe Einnahmen | | 450.000 €
| C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 28.657.600 € |
D. Finanzierung
zu finanzierende Summe 28.657.600 €
Anteil Bund (% von gesamt) 9.552.533 €
Anteil Land Niedersachsen (% von gesamt)
9.552.533 €
Anteil Stadt Rotenburg/Wiimme (% von gesamt)
9.552.533 €
Anteil Stadt Rotenburg/Wiimme p.a. (10 Jahre
Laufzeit) 955.253 €

FREIRAUMPLANUNG
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Vorbereitende Untersuchungen

Wohngebiet Auf dem Loh

Gebietsabgrenzung und Hintergrund

* Nordostlich Innenstadt

* Hinweise auf soziale
Herausforderungen

« Stadtebauliche Verwer-
fungen

* Vertiefung Analysen
aus dem ISEK - auf die
Gebietskulisse bezogen

L = =4F Ll 2 &% =] |

FREIRAUMPLANUNG
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Vorbereitende Untersuchungen

Wohngebiet Auf dem Loh

Funktionale und stadtebauliche Defizite

PPE FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Wohngebiet Auf dem Loh

Funktionale und stadtebauliche Defizite

.
¥

PPE FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Wohngebiet Auf dem Loh
Soziodemografische Analyseergebnisse

s GRUPPE FREIRAUMPLANUNG
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Vorbereitende Untersuchungen

Wohngebiet Auf dem Loh

Soziodemografische Analyseergebnisse

Einwohnerveranderungen 2019 (UG "Auf dem Loh")

50

= Wanderungssaldo m Natiirlicher Saldo m Entwicklung gesamt

40

30

20

Auf dem Loh 12/2019
(Anteile der Nationalitdten in %)

Deutschland

10 -

0

-10

-20

Umzugsbewegungen je 1.000 Einw.

-30

Gesamt Deutsche* Doppelte Staatsbiirgersch. Auslander

* ohne Personen mit doppelter

Daten: Stadt Rotenburg (Wiimme); Berechnungen und Darstellung: FORUM | plan-werkStadt Staatsbiirgerschaft

u Tiirkei
Arabische Republik Syrien
= Russische Foderation
Ruménien
= Kasachstan
= Polen
Weitere 52 Staaten

s GRUPPE FREIRAUMPLANUNG
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Vorbereitende Untersuchungen

Wohngebiet auf dem Loh

E“ GRUPPE FREIRAUMPLANUNG
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Vorbereitende Untersuchungen

, Wohngebiet Auf dem Loh
Ziel

Stabilisierung und Weiterentwicklung des Untersuchungsgebietes als
sozial durchmischtes, attraktives Wohngebiet, Nutzung der Vielfalt und
Entwicklung zu einem nachhaltigen, klimagerechten Lebensraum

» Strategien zur Starkung des sozialen Zusammenhaltes, u.a. durch
ausreichende und zielgruppenspezifische sozialen
Infrastrukturangebote

* Erhaltung /Sicherung und Schaffung von attraktivem Wohnraum

* Hochwertige Gestaltung von Grunflachen und Freiraume als
malgebliche Triebfeder fur lebendige, sichere, nachhaltige und
gesunde Quartiere

* Herstellung von Verkehrssicherheit und Starkung des
Umweltverbundes

FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Wohngebiet auf dem Loh

E“ GRUPPE FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Wohngebiet auf dem Loh

E“ GRUPPE FREIRAUMPLANUNG

Landschaftsarchitekten
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Vorbereitende Untersuchungen

Wohngebiet auf dem Loh

1.1 |Gutachten und Konzepte - pauschal 300.000 € X
1.2 [Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfiigungsfonds - pauschal 100,000 € 400.000 €
2  |Biirgerbeteiligung / Gffentlichkeitsarbeit / Quartiersmanagement
21 Quartiersmanagement; pauschal 40 T€ p. a. 400.000 €
22 Stadtteilzeitung, webbasierte Offentlichkeitsarbeit 40.000 €
23 Birgerinformation / Stadtteilfeste usw. 60.000 € 500.000 €
3 |Grunderwerb
3.1 |Grunderwerb Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung (Familienzentrum) - in Abhangigkeit weiterer Gutachten und einer 200.000 €
Standortanalyse (errechnet iiber den Bodenrichtwert fiir ca. 200 m? je 100€/m?)
3.2 |Grunderwerb - pauschal 50.000 € 250.000 €
4 |OrdnungsmaBnahmen
4.1 |MaBnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung oder Grenzregelung, Neuvermessung von Grundstiicken - pauschal 15.000 €
4.2 |Umgestaltung StraBen, Wege, Plitze (Férdercbergrenze fiir die Herstellung oder Anderung von ErschlieRungsanlagen
nach Stadtebauférderung: 230 €/m?)
Quartierseingdnge und gesicherte Querungen 600.000 €
Querungsméglichkeiten FuR- und Radverkehr 250.000€
Aufwertung Lohmarkt 1.000.000 €
Aufwertung Riickseitencharakter, Schaffung Raumkanten, Verbesserung Sicherheitsniveaus 150.000 € X
Bsp. Neuordnung von Garagen-/Stellplatzanlagen 100.000 € X
Starkung Rad- und Fuverkehr 500.000 €
Aufwertung von StraBenrdumen & Nebenanlagen 2.000.000 €
Neuordnung Potenzialflichen X
4,3 |Aufwertung Griin-, Spielfldchen, Freirdume, Stérkung Klimaschutz und Anpassung Klimawandel
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Bsp. Programm zur Dach- & Fassadenbegriinung 100.000€ X X
Entwicklung linearer Griinstruktur (ehem. Bahn) 750.000 €
Aufwertung Spiel-, Spartangebote 100.000 €
Aufwertung Spielplatz Angerburger Stralle 250.000 €
Aufwertung Bolzplatz Harburger Strae 600.000 €
Bsp. Aufwertung Wohnumfeld 350.000 € X
Klimagerechte Aufwertung 6ffentlicher Begegnungsraume 750.000€
4.4 IMalnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit van Fulgangerinnen (bes. Schulkindern), Radfahrerinnen 500.000 €
4.5 |MaRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im MaBnahmengebiet - pauschal 1.000.000 €
4.6 |Sonstige Ordnungsmalknahmen wie Harteausgleich, Bewirtschaftungsverluste flir Grundstiicke des Treuhandvermégens, 50.000 €
fiir Anderungen und FolgemaRnahmen im Bereich der éffentlichen Ver- und Entsorgung - pauschal
|sesamt 4 9.165.000 €
5 |BaumaBnahmen
5.1 |Offentliche BaumaRnahmen
In Abhéngigkeit weiterer Priifungen: 6ffentliche Quartiersgarage fiir ca. 75 Kfz (gaf. in Kooperation) sowie Einrichtung 1.000.000 € X X
11 AUHEIEREIL WEILETET FIUIUIZEN YWEILETEHUWILKIUIE 3ddi IVIUSIKSLIUTE Zuuuuue A

5.2 |Private BaumaRnahmen

Beispiehafte Férderung zur energetischen und klimaneutralen Sanierung von Wohngeb3uden- pauschal 500.000 € X

Einrichtung von Gemeinschaftsrdumen in Wohngebdudebestanden X

Bsp. Radabstellanlagen im Wohnumfeld 50.000 € X

Aufwertung Bushaltestellen X X X

5.3 |MaRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Bauanlagen 250.000¢€ X
5.4 |Kosten der Abwicklung, Vertriebsnebenkosten, Gutachten, Dokumentationen usw. - pauschal 25.000€

Gesamt 5 5.000.000 €
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Vorbereitende Untersuchungen

Wohngebiet Auf dem Loh

| IS SLEUL ULy YY LTS P, U Jat e Lau ety | [ I I | 526.130 € |

E GRUPPE FREIRAUMPLANUNG
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Vorbereitende Untersuchungen

Zusammenfassende Empfehlungen:

Programmantrage fur die beiden Gebiete der Vorbereitenden Untersuchungen

Innenstadt / Niederungen - Antrag zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm
,Lebendige Zentren”

Durchfihrung nach dem besonderen Stadtebaurecht

Kosten ca. 28,5 Mio Euro (inkl. 10 Mio fiir Ronolulu), stadtischer Anteil ca. 9,5 Mio Euro
verteilt Uber 10 Jahre (=955.000 Euro/Jahr)

Wohngebiet Auf dem Loh — Antrag zur Aufnahme in das Stadtebauforderungs-programm
,Sozialer Zusammenhalt”

Durchfiihrung im vereinfachten Verfahren

Kosten ca. 15.800.00 Euro, stadtischer Anteil ca. 5.260.000 Euro verteilt tiber 10 Jahre
(=526.000 Euro/Jahr)

Festlegung als Sanierungsgebiete
Vorbehaltlich Beratungsgesprach ARL

Vorbehaltlich Zustimmung Bauausschuss, Rat und Verwaltung
FREIRAUMPLANUNG
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Welche Verfahrensschritte sind abzuarbeiten?

v'Vorbereitung ISEK mit VU
— Einleitungsbeschluss mit Bekanntmachung (###)

v Erstellung des ISEKs mit VU

v'Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (§137 BauGB)
u.a. Durchfuhrung einer Burgerinformationsveranstaltung (10/2019 - 7/2020)

v'Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentrager (§139 BauGB)
(H1HH)

* Beschluss Uber das Ergebnis der VU
- Billigungs- und Durchfuhrungsbeschluss (77?)

* Antrag zur Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm
zum Programmjahr 2022 -> Abgabe 01.06.2021

FREIRAUMPLANUNG
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!

FREIRAUMPLANUNG
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