Stadt Rotenburg (Wiimme)
Der Biirgermeister

Rotenburg (Wiimme), 26.11.2020
Beschlussvorlage Nr.: 0963/2016-2021

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ausschuss fir Planung und Hochbau |08.12.2020

Verwaltungsausschuss 16.12.2020

Rat 17.12.2020

Integriertes stddtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt beschlie3t das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) fur die
Kernstadt sowie die Vorbereitenden Untersuchungen (VU) fir das Gebiet ,Innenstadt und Nie-
derungen® und fir das ,Wohngebiet Auf dem Loh* und verpflichtet sich, die fir die Umsetzung
bendtigten Mittel in Hohe von ca. 14,8 Millionen Euro in den kommenden 10 Jahren zur Verfu-
gung zu stellen.

Begriindung:

Ziel und Zweck der Untersuchungen

Die Stadt Rotenburg (Wimme) hat eine perspektivische, konsistente und integrierte Entwick-
lungsstrategie fur die Kernstadt - ein sogenanntes Integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
konzept - erarbeiten lassen und dabei zwei Stadtbereiche mit stadtebaulichem Handlungsbe-
darf (Innenstadt/Niederungen und Wohngebiet Auf dem Loh) identifiziert. FUr diese beiden
Stadtquartiere wurden vertiefend Vorbereitende Untersuchungen (VU) gem. § 141 BauGB erar-
beitet und in den Ubergeordneten Kontext des ISEK integriert. Beide Konzepte (ISEK und VU)
stellen neben einem Ziel- Handlungsrahmen fur die Kommune auch die Grundlage fur die Be-
antragung von Mitteln aus der Stadtebauférderung dar. Mit Hilfe dieser Mittel, die sich aus je 1/3
Mitteln des Bundes, des Landes und der Stadt Rotenburg (Wimme) zusammensetzen, sollen
MaRnahmen umgesetzt werden, die geeignet erscheinen, den identifizierten Herausforderun-
gen langfristig und nachhaltig zu begegnen.

Inhalte des ISEK

Das ISEK enthalt eine Ubergreifende Bestandsaufnahme der Ausgangssituation fir alle wesent-
lichen Themenfelder in der Kernstadt (ohne Ortschaften) und legt ein integriertes Leitbild mit
Leitlinien fur die kunftige Stadtentwicklung fest. Das ISEK ist somit eine wichtige strategische
Grundlage fir anstehende planerische Entscheidungen und tragt dazu bei, durch eine integrier-
te Sichtweise eine nachhaltige gesamtstadtische Entwicklung sicherzustellen. Zusatzlich wur-
den mit fachlich begriindeten Einschatzungen zur Gewerbeflachen- und Wohnbaulandentwick-
lung wichtige Grundlagen fir die spatere Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erarbeitet
und Handlungsbedarfe sowie Aufwertungspotenziale fur weitere Quartiere dargestellt.

Missstande in den beiden Untersuchungsgebieten

~Wohngebiet Auf dem Loh*

Das direkt nordéstlich der Innenstadt gelegene Stadtquartier dient weit iberwiegend dem Woh-
nen fir unterschiedlichste Zielgruppen und ist eines der am dichtesten besiedelten, der jlings-
ten und der internationalsten Quartiere der Stadt. Das Wohngebiet mit seinem uneinheitlichen
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Ortsbild und den vielen monotonen Fassenden steht vor erheblichen Herausforderungen, u.a.
bedingt durch die geringen Qualitdten und Quantitaten (halb)offentlicher Grin- und Freirdume
(u.a. ehemalige Bahntrasse, Lohmarkt), diversen sanierungsbedurftigen Gebauden — insbeson-
dere im unteren Preissegment, vielfaltigen Barrieren, ungenutzten Potenzialen zur Starkung des
Klimaschutzes, Vermillung und Vandalismus, Verkehrsbelastungen durch den ruhenden und
rollenden Kfz-Verkehr oder auch gleichférmig und wenig anregend gestaltete Spiel- und Bolz-
platze. Zugleich fehlen fur die Bevolkerung Kultur- und Freizeitangebote und es mangelt an
Raum fur unterschiedliche soziale Infrastruktureinrichtungen, u.a. mit Beratungs- und Vernet-
zungsangeboten, die in dem Gebiet erforderlich sind.

.innenstadt und Niederungen*

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Innenstadt, die Flussniederungen von Wimme, Wiedau
und Rodau sowie das Gelande der ehemals ,Alten Anstalt heute der ,Rotenburger Werke*.
Hier gibt es eine Reihe von stadtebaulichen Herausforderungen. Derzeit nutzt Rotenburg die in
der Stadt vorhandenen Potenziale zu wenig: Die Innenstadt hat keine stadtebauliche Aulienwir-
kung, der Charakter als ,Stadt am Wasser“ wird zu wenig deutlich und es gibt eine Vielzahl an
Problemen beim rollenden und ruhenden Verkehr (Barrierewirkung der stark befahrenen Stra-
Ren, unzureichende Wegefiihrung, disperses Parken). Strukturelle Mangel beeintrachtigen die
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum und es gibt Defizite bei der Versorgung mit sozialer
Infrastruktur. Ortsbildpragende Gebaude weisen Gestaltungsmangel und Sanierungsbedarf auf.
Der Neue Markt und der Bereich vor dem alten Postgebaude erfordern ebenso eine stadtebau-
liche Aufwertung wie der befahrbare Teil der Grofie Stralle zwischen beiden Bereichen der
FuRgangerzone. Eine grol’e Herausforderung wird die stadtebauliche Anbindung der sich 6ff-
nenden Rotenburger Werke an die Innenstadt sein. Malihahmen fir Klimaschutz und Klimaan-
passung sind bisher zu wenig durchgeflihrt worden.

Erneuerungskonzept

~Wohngebiet Auf dem Loh"

Angestrebt wird eine behutsame Stabilisierung und Aufwertung des Wohnquartiers, u.a. durch
gestalterische Aufwertung von Griin- und Freirdumen sowie Spiel- und Bolzplatzen mit attrakti-
ven Nutzungsangeboten sowie zur Starkung der Biodiversitat und des Klimaschutzes. Aber
auch Mallnahmen zur Starkung des Umweltverbundes bzw. der klimagerechten Mobilitat,
Schaffung von Raumen zur Information, Beratung und Vernetzung sowie fur Kultur und Frei-
zeitangebote gehdren zur Gesamtmalnahmen zur Stabilisierung und Aufwertung des Quar-
tiers. Wichtige Wegeverbindungen sollen gestarkt, neu geschaffen und barrierefrei gestaltet und
die Eingange in das Quartier aufgewertet werden. Zudem soll in Kooperation mit Privaten die
Gebaudesubstanz und das das Wohnumfeld aufgewertet werden.

»Innenstadt und Niederungen*

Die Erneuerungsmaflinahmen sollen eine positive Entwicklung der Innenstadt in Gang setzen.
Insbesondere der Einzelhandel bendtigt (nicht zuletzt als Folge der Corona-Pandemie) beson-
dere MalRnahmen zur Unterstutzung. Diese reichen von der generellen Aufwertung der Aufent-
haltsqualitat Uber eine Aktualisierung des Einzelhandelsgutachtens bis zur Bereitstellung eines
Verfligungsfonds flr die Innenstadt-Akteure oder z.B. eines Pop-up-Stores zum Ausprobieren
neuer Geschaftsideen. Eine Reihe stadtebaulicher MalRnahmen soll das Erscheinungsbild der
Rotenburger Innenstadt verbessern, z.B. durch die Bebauung von Parkplatzflachen an der Glo-
ckengielerstralle mit Wohn- und Geschéaftsnutzungen, um eine Raumkante zu schaffen oder
die rdumliche Konzentration von Parkplatzen in Parkpaletten, um Potenziale flir Neues zu
schaffen. Der StraRenzug Goethe- bis Bergstralle und das Wegenetz soll radfahrerfreundlich
ertlichtigt werden, z.B. durch die Anlage von zwei neuen Wegeverbindungen nach Suden und
Westen. Die Alte Anstalt soll zu einem Innenstadterweiterungsquartier entwickelt und stadte-
baulich-funktional mit der Innenstadt verknUpft werden.

Weiteres Verfahren

Fur beide Gebiete wird eine Antragstellung fir Mittel aus der Stadtebauférderung fir Ende Mai
2021 angestrebt. Bei einer erfolgreichen Programmaufnahme kénnten ab Fruhjahr 2022 ent-
sprechende Mallnahmen konkretisiert und umgesetzt werden. Es wird empfohlen, mit zeitlich
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gestaffelten Schwerpunktprojekten in den beiden Quartieren zu starten:

»Wohngebiet Auf dem Loh* Innenstadt und Niederungen
Phase e 2 Spiel- bzw. Jugendplatze (Angerburgerund | e  Aufwertung Stadtstreek (mit Wegever-
1 Harburger StraRe) bindung hinter der Apotheke in die Wie-

e Griinzug Sandhasenweg dau-Niederung)

e Jagerhohe (Verkehrsberuhigung) e Goethestralle

o (Rotenburger Werke)

Phase e Lohmarkt e Neuer Markt
2 e Innenstadt/Fulgingerzone

Finanzieller Rahmen

Der gesamte finanzielle Rahmen aller Mal3inahmen in den beiden Gebieten der Vorbereitenden
Untersuchungen betragt 44,4 Mio. €. Die Stadt hat in der Regel einen Anteil von 1/3 neben dem
Bund und dem Land Niedersachen zu tragen. Der Anteil der Stadt betragt dadurch ca. 14.8 Mio.
€ in den nachsten 10 Jahren. Dieser Anteil verringert sich erheblich, wenn man bedenkt, dass
ausschlieBlich fur das Freizeit- und Sportbad Ronolulu 10 Mio. € vorgesehen sind. Weiterhin ist
zu bedenken, dass viele Mallnahmen unabhangig einer Stadtebauférderung umzusetzen sind

und die Kostenubersicht von konservativen Kostenschatzungen ausgegangen ist.

Andreas Weber

Anlagen:

- Kosten- und Finanzierungsubersicht VU Innenstadt und Niederungen
- Kosten- und Finanzierungsubersicht VU Wohngebiet Auf dem Loh
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