Stadt Rotenburg (Wiimme)
Der Biirgermeister

Rotenburg (Wiimme), 01.02.2021
Beschlussvorlage Nr.: 0982/2016-2021

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ortsrat Mulmshorn 11.02.2021

Ausschuss fir Planung und Hochbau |23.02.2021

Verwaltungsausschuss 24.02.2021

Rat 18.03.2021

15. Anderung des IV. Flichennutzungsplanes, Teil B, Mulmshorn und Bebauungsplan Nr.
8 von Mulmshorn - Sottrumer Weg -; Beratung und Beschluss (iber die Stellungnahmen
der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange aus der
friihzeitigen Beteiligung, der 6ffentlichen Auslegung sowie der erneuten é6ffentlichen
Auslegung und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt erhebt die Vorschlage des Blrgermeisters zu den eingegangenen
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der dffentlichen Aus-
legung sowie der erneuten &Offentlichen Auslegung und zur Beteiligung der Behoérden
sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Beschluss.

2. Der Rat der Stadt beschlief3t die 15. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil B,
Mulmshorn (Sottrumer Weg) gemaf § 10 BauGB und die Begriindung.

3. Der Rat der Stadt beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 8 von Mulmshorn — Sottrumer Weg
- gemal § 10 BauGB als Satzung und die Begrindung.

Begriindung:
Der Entwurf des 0.g. Planes hat den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur
(erneuten) Stellungnahme vorgelegen. Folgende Stellungnahmen sind abgegeben worden:

1. Behorden und Trager 6ffentlicher Belange ohne Bedenken und Anregungen:
- Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade vom 04.01.2021
- Industrie- und Handelskammer Stade vom 05.01.2021
- Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 11.01.2021
- Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie vom 01.02.2021

2, Niedersachsische Landesbehodrde fiir StraBenbau und Verkehr vom 13.01.2021
Von der Bekanntmachung Uber die erneute 6ffentliche Auslegung der o.g. Planvorhaben habe
ich Kenntnis genommen.

Auf unsere Stellungnahme vom 23.04.2020 und 19.10.2020, die wir im Rahmen der T6B-
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Beteiligung abgegeben haben, nehme ich Bezug. Eine Erganzung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 23.04.2020

Gegen das o.g. Planvorhaben bestehen im Rahmen meiner Zusténdigkeit keine Bedenken,
wenn evtl. Schutzmallnahmen gegen die vom BundesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen
nicht zu Lasten der StralBenbauverwaltung erfolgen.

Eigene Stellungnahme und Abwéqung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden im Rahmen der Plan-
durchfiihrung beachtet. An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

Stellungnahme vom 19.10.2020
Von der Bekanntmachung Uber die &ffentliche Auslegung des o.g. Planvorhabens habe ich
Kenntnis genommen.

Auf meine Stellungnahme vom 23.04.2020 die ich im Rahmen der T6B-Beteiligung abgegeben
habe, nehme ich Bezug. Eine Ergénzung ist nicht erforderlich.

Eigene Stellungnahme und Abwéqung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich
keine Anderungen an der Planung.

Zur Information werden an dieser Stelle die Stellungnahmen und Abwédgungen aus den
vorherigen Verfahren aufgefiihrt.

3. EWE NETZ GmbH vom 26.01.2021

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit unserem
Interesse an einer Bestandswahrung fur unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hieraus im
nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten Regeln der
Technik sowie die Planungsgrundsatze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fur die
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden im Rahmen der Plan-
durchflhrung beachtet. An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

4, Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH vom 27.01.2021
Gegen die Anderung des oben genannten Bebauungsplanes bestehen aus unserer Sicht
grundsatzlich keine Bedenken.

Da uns zum jetzigen Zeitpunkt keine Daten beziglich der zukinftig benétigten Anschlusswerte
fur Strom und Gas der geplanten Neubauten vorliegen, kdnnen wir nicht beurteilen, ob das be-
stehende Leitungsnetz im Sottrumer Weg ohne Erweiterungsmalinahmen ausreichende Kapa-
zitatsreserven bietet.

Wie wir Ihnen bereits in unseren Stellungnahmen vom 06.05.2020 und vom 29.09.2020 mitge-
teilt haben, sind die Stadtwerke Rotenburg ausschlieBlich Trinkwassernetzbetreiber in der
Kernstadt Rotenburg. Léschwasser wird in Rotenburg tGber Léschbrunnen bzw. Vorfluter zur
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Verfugung gestellt.

Der Trinkwassernetzbetreiber in Mulmshorn ist der Wasserversorgungsverband Rotenburg-
Land und somit Ihr Ansprechpartner fir die Lé6schwasserunterstitzung.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Wasserversorgungsverband Rotenburg-
Land wurde am Verfahren beteiligt. Soweit noch nicht vorhanden, erfolgt die Loschwasserversor-
gung durch die Trinkwasserbereitstellung durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg —
Land. Loschwasser wird bei Bedarf iiber Loschbrunnen bzw. Vorfluter zur Verfiigung gestelit.
Diese Aussagen werden in der Begriindung zum Flachennutzungsplan und zum Bebauungs-
plan redaktionell erganzt. Damit wird der Stellungnahme der Stadtwerke nachgekommen.

An der Planung wird grundsatzlich festgehalten. Anderungen erfolgen nicht.

5. Landkreis Rotenburg (Wiimme) [Si2oi02021

Von der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung Bebauungs-
planes habe ich als Trager offentlicher Belange Kenntnis genommen. Ich nehme dazu geman §
4 a Abs. 3 BauGB wie folgt Stellung:

Naturschutzfachliche Stellungnahme

1. F-Plan neue Abgrenzung )
Meine Stellungnahme zur Eingrinung halte ich auch nach der Anderung des Plangebietes auf-
recht.

2. B-Plan
Die zeichn. Festsetzung zum Erhalt der Baumweiden begrifie ich. Das Artenschutzgutachten
ist nachvollziehbar. Die dort fur nétig befundene Biol. Baubegleitung fur das Gewasser sowie
die kunstlichen Nisthilfen sind vorzusehen.

FFH-Vertraglichkeit

Die fur das 0.g. Vorhaben erforderliche FFH-Vorprufung, erarbeitet von der PGN mit Stand No-
vember 2020, liegt vor und wurde gepruft. Betroffen ist das FFH-Gebiet 39 ,Wiestetal, Glind-
busch, Borchelsmoor®. Aufgrund der Abstédnde des geplanten Wohngebiets zum FFH-Gebiet
und insbesondere den Lebensraumen der FFH-Arten und -Lebensraumtypen von mehr als 200
m und die abschirmende Wirkung der dazwischenliegenden vorhandenen Bebauung sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele maf3geblichen Gebietsbestandteile
zu erwarten.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. F-Plan neu Abgrenzung
Der Belang wurde im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wie folgt abge-
wogen:
Wie bereits im Umweltbericht ausgefuhrt, wird die Errichtung baulicher Anlagen in der freien
Landschaft zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgut Landschaft flihren. Entlang des
sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Weges sind bereits zum Teil Gehdlzbestande vorhan-
den, die die zuklnftigen Wohnbauflachen zur freien Landschaft abschirmen werden. Weiter
sudlich befindet sich eine Moto-Cross-Anlage. Von der Flachennutzungsplananderung ist kein
besonders hochwertiger oder schutzwiirdiger Landschaftsraum betroffen. Dies belegt auch der
Landschaftsrahmenplan (LRP), der die betroffene Landschaftseinheit als strukturarme Acker-
landschaft beschreibt. Die Landschaftseinheit ist von geringer Bedeutung, in der sich nach dem
LRP als wesentliche Uberlagernde Beeintrachtigung und Gefahrdung bereits eine Moto-Cross-
Anlage befindet. Weiterhin erfolgt mit der Planung nur eine kleinflachige Wohngebietsentwick-
lung an einem bestehenden Siedlungsbereich, wodurch Beeintrachtigungen des Landschafts-
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bildes ebenfalls gemindert werden. Ferner sind kleinteilige Hofstellen, Siedlungsbereiche und
Wohngebiete Teil des Landschaftsbildes dieser dérflich strukturierten Region, wodurch nicht per
se das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt wird. Allein durch die Ausweisung einer Wohn-
bauflache verbleibt ein Grofteil der Flachen unversiegelt und dient einer spateren Gartengestal-
tung, was zu einer Durchgrinung fihrt und das umliegende Orts- und Landschaftsbild wieder-
spiegelt. Zusatzlich sind im Ostlichen Landschaftsraum bis zur B 71 eine weitere Baum-
Strauchhecke und entlang der Bundesstrale eine Baumreihe vorhanden, die das Landschafts-
bild aufwerten und eine gewisse Sichtminderung der zukunftigen Wohnbauflachen bewirken
werden. Verstarkt wird dies durch das vorhandene Relief, welches von der Bundesstrale zum
Plananderungsgebiet um ca. 4 m abfallt. Aus diesen genannten Griinden kann auf eine explizite
Darstellung einer Eingrinung auf Flachennutzungsplanebene verzichtet werden. Die Anregung
wird nicht bertcksichtigt.
Die Ausfihrungen wurden im Umweltbericht entsprechend ergéanzt. An ihnen wird ohne Ande-
rung festgehalten.

2. B-Plan
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Weiterer Ausflihrungen bedarf es nicht. An
der Planung wird ohne Anderung festgehalten.

Wasserwirtschaftliche Stellungnahme

Ich beziehe mich auf die Stellungnahme vom 28.09.2020:

Das Niederschlagswasser soll auf den Grundstlicken versickert werden. Ein vorliegendes Bo-
dengutachten besagt aber dass das auf den meisten Grundstlicken nicht geht. Der Grundwas-
serflurabstand ist nicht ausreichend. Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen und der
Stralden soll einem Regenrickhaltebecken zugefiihrt werden. Dieses Becken soll auch fir die
Grundstlicksentwasserung mit bemessen werden.

Dem Antrag der 15. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil B, Mulmshorn kann zuge-
stimmt werden, wenn die beschriebene Entwasserungsplanung zum B-Plan vorgelegt wird.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan sieht eine ausreichend
dimensionierte Flache fir die Regenrickhaltung beider Bauabschnitte vor. In der Planfolge wird
im Rahmen der Erschliefungsplanung die Genehmigung fir die Regenwasserentsorgung ein-
geholt. Der Bebauungsplan in Verbindung mit dem Bodengutachten sieht eine ausreichende
Konfliktbewaltigung fur diese Planungsebene vor.

An der Planung wird grundsatzlich festgehalten. Anderungen erfolgen nicht.

Abfallrechtliche Stellungnahme

Die Planung wurde nicht verandert, d.h. ein grofierer Wendekreis, der fur Millfahrzeuge ausrei-
chen wurde, ist nicht vorgesehen. Es bleibt daher bei meiner unten stehenden Stellungnahme
vom 2. Okt. 2020.

Und wenn es bei dieser Planung bleibt, werden Millfahrzeuge diese Stichstral3e nicht befahren.
Stellflachen fur sdmtliche Abfallfraktionen im Sottrumer Weg sind auch nicht ausgewiesen. Sei-
tens der Abfallwirtschaft bestehen daher erhebliche Bedenken.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Belang wurde im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wie folgt abge-
wogen:

Der Abfallwirtschaftsbetrieb bendtigt nur zeitlich befristet bis zur Erschlielung des zweiten Bau-
abschnittes einen Wendekreis im rickwartigen Planbereich. Dieser kann als Baustrae tempo-
rar hergestellt werden. Eine planungsrechtliche Sicherung ist nicht zielfihrend, da ansonsten
anschlielend eine Bebauungsplananderung fir diesen Bereich durchgefihrt werden muss. Da
die Stadt Uber die Grundstiicke verfligt, liegt es in ihrer Verantwortung, eine ordnungsgemafile
Abfallentsorgung sicher zu stellen.

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet und umgesetzt. An der
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damaligen Abwégung und Planung wird ohne Anderung festgehalten.

Bodenschutzrechtliche Stellungnahme
Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen fir das neue Baugebiet
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor.

Regionalplanerische Stellungnahme

Anmerkungen zur Begrindung:

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 flr den Landkreis Rotenburg (Wimme) ist be-
reits am 28. Mai 2020 in Kraft getreten, entsprechende Anpassungen sollten in der Begriindung
vorgenommen werden.

S. 7: ,Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg ist das Plangebiet
dem Siedlungsbereich zugeordnet. Die beabsichtigte Ausweisung des Plangebietes als Wohn-
gebiet ist somit mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms vereinbar.“. Diese
Aussage ist zu pauschal und basiert nicht auf einer raumordnerischen Prifung.

Grundséatzlich bestehen aus Sicht der Raumordnung keine Bedenken gegen die F-
Plananderung.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist die Flache in zwei Bauabschnitte aufzuteilen, da ansons-
ten das Ziel der Eigenentwicklung nicht erflllt wird. Der aktuelle B-Plan stellt lediglich den 6stli-
chen Teil der Flache als Wohnbauflache dar, was allein genommen zur einer fingerartigen Aus-
dehnung und somit zur Zersiedlung der Landschaft fihren wirde. Die verbindliche Planung
muss eine strukturierte und geregelte Planung erkennen lassen und die westliche Flache ent-
sprechend einbinden.

Mulmshorn gehért gem. dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 fur den Landkreis Ro-
tenburg (Wumme) zu den Orten, in denen sich Planung und Durchfuhrung von Siedlungsmalf3-
nahmen im Rahmen der Eigenentwicklung vollziehen. Fir Mulmshorn mit einer Einwohnerzahl
von etwa 600 bedeutet dies eine maximale Ausweisung von 17 Grundstlicken. Diese Auswei-
sung bezieht sich auf die Gultigkeitsdauer eines RROP von zehn Jahren. Eine Wohnbauent-
wicklung im westlichen Bereich kann erst in Aussicht gestellt werden, wenn die Mdglichkeiten
zur Nachverdichtung, Lickenbebauung oder Nachnutzung leerstehender Gebaude gepruft wur-
den, frihestens jedoch zehn Jahre nach Inkrafttreten des ersten Abschnittes des o0.g. B-Planes.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis auf die Bekanntmachung des
regionalen Raumordnungsprogrammes 2020 wird nachgekommen und die Begrindung dahin-
gehend redaktionell erganzt.

Das Planungsgebiet ist dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund seines hohen Ertragspo-
tentials zugeordnet. Kleinrdumig betrachtet liegt die Landwirtschaft jedoch brach und die Flache
insgesamt ist vom Knebelweg im Stden und der Siedlung im Norden und Westen gepragt. Die
neue Nutzung der Flache widerspricht daher dem raumordnerischen Vorbehalt nicht. Das Plan-
gebiet befindet sich weiterhin innerhalb eines Vorranggebietes fur die Trinkwassergewinnung.
Dieser Vorrang wird in der Planfolge beachtet und der Vorrang weiterhin sichergestellt. Nordlich
des Plangebietes ist ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft, Natura 2000, vermerkt. Dieser
Vorrang wird gesichert, in dem eine FFH-Vorprifung die Vertraglichkeit der Planung hinsichtlich
des FFH Gebietes bestatigt hat. Weiterhin vermerkt der Raumordnungsplan eine regional be-
deutsame Sportanalage, hier Motorsportanlage, sidlich des Plangebietes. Hier untersuchte ein
Immissionsgutachten die Larmeinwirkungen der Anlage auf das Planvorhaben und bestatigte
die Einhaltung der Grenzwerte. Der raumordnerische Vorrang wird auch hier gewahrt.

Die Aussagen werden in die Begrundungen zum Flachennutzungsplan und zum Bebauungs-
plan aufgenommen und redaktionell erganzt.

Der Belang wurde im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wie folgt abge-
wogen:
Die Regionalplanung des Landkreises raumt der Ortschaft Mulmshorn eine Entwicklungsper-
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spektive von 17 Grundstucken ein. Im vorliegenden Planverfahren geht der dem Bebauungs-
plan zu Grunde liegende Gestaltungsplan von 9 geplanten Baugrundstiicken aus. In einem wei-
teren Bebauungsplanverfahren sollen weitere 5 Baugrundstlicke entstehen. In der Summe sind
fur beide Bauabschnitte 14 Grundstlicke geplant und damit drei Grundsticke weniger als die
Regionalplanungsbehérde der Ortschaft zubilligt. Die Stadtverwaltung geht daher davon aus,
dass die vorgesehene Entwicklung ohne eine zeitliche Vorgabe entwickelt werden kann.

Der Dorferneuerungsbericht von Mulmshorn aus dem Jahr 2004 stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar und schlagt eine diesbezlgliche Entwicklung vor. Die geplante Wohnbau-
flache im Flachennutzungsplan wird nach Westen erweitert und sieht nun eine Gesamtgréfe
von 1,85 ha vor. Die vorbereitende Bauleitplanung schlief3t sich damit unmittelbar an die beste-
hende Siedlung entlang des Sottrumer Weges an und arrondiert die Siedlungsentwicklung bis
zum Knebelweg. Diese Planung unterliegt der Genehmigung des Landkreises, der damit die
weitere Siedlungsentwicklung an anderer Stelle ausschlieen kann, indem er alternative Pla-
nungen zukunftig nicht genehmigt.

Die vorgelegte Planung sieht im Bebauungsplan mit der Festsetzung einer ErschlieRungsstralle
nach Westen ein zweites Baugebiet im westlichen Anschluss vor. Die Flachen fir den zweiten
Bauabschnitt sind durch ein Ankaufsrecht gesichert worden. Wenn der erste Bauabschnitt ent-
wickelt ist, hat die Stadt das Recht die Flachen flr den zweiten Abschnitt zu erwerben. Zusatz-
lich wurde ein Vorkaufsrecht vereinbart fir den Fall, dass ein Dritter die Flache erwerben moch-
te. Falls die Stadt, wie in der Stellungnahme gefordert, aktuell eine Bauleitplanung flr beide
Bauabschnitte vornimmt, ist es mdglich, dass ein Dritter die Flachen zu einem héheren Preis
erwirbt und die Stadt zu diesem hdéheren Preis das Vorkaufsrecht ausiben muss. Dieses Vor-
gehen ist wirtschaftlich nicht sinnvoll und stadtebaulich nicht zielfiihrend, da eine geordnete
Entwicklung nicht garantiert werden kann.

Mittelfristig ist von einer organischen Siedlungsform auszugehen. Da sich der zweite Bauab-
schnitt in seiner GroRe dem ersten Abschnitt unterordnet und der Bereich entlang des Sottru-
mer Weges dem Innenbereich zugeordnet werden kdnnte, ist bereits aktuell eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung erkennbar.

Die Begrundungen wurden entsprechend angepasst. An der Abwagung und der Planung in der
verbindlichen Bauleitplanung wird festgehalten. Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich kei-
ne Anderungen an der Planung.

Stellungnahme Kreisarchaologie
Keine Bedenken.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Andreas Weber

Anlagen:

- FléchennutzunisFlan

- Bebauungsplan
- Begrindung BPlan
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