Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung

-BauNVO-)
1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
/ (§ 4 BauNVO)
2 Wo 1.5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauNVO)

2. Malb der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3/0,4 2.5.

Grundflachenzahl

/1 2.7.  Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Art der Bauweise: offene Bauweise

@ 3.1.

Bebauungsart: nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StraRenverkehrsflachen

6.2. Strallenbegrenzungslinie

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fullweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9. Offentliche Griinflachen

@ Spielplatz

10. Wasserflachen und Flachen firr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.2. Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

RRB Regenwasserriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

—--1

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I l (§ 9 Abs.7 BauGB)
— T

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Hinweise

1. Nach § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstiicke Griinflachen sein, soweit sie nicht flr eine andere zulassige
Nutzung erforderlich sind.

2. Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archaologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gemanR § 3 Abs. 4 des niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die
Durchfuhrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde, die bei baugenehmigungsfreien Malkhahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien
Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder
vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

3. Auf das Schalltechnische Gutachten flir den Bebauungsplan Nr. 8 ,Sottrumer
Weg“ von Mulmshorn der Stadt Rotenburg (Wimme), Dokumenten-Nr. 20-
062-GMT-01, T & H Ingenieure GmbH, Bremen, i.d.F.v. 18.08.2020 wird
hingewiesen.

Textliche Festsetzungen

IV.

VI.

Zulassigkeit von Nutzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die zuldssigen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zahl der Wohnungen je Gebaude

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 sind héchstens 2
Wohnungen je Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen einschliel3lich Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO innerhalb und
aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Garagen und Carports mussen einen Abstand von mindestens 3 m zur
offentlichen Verkehrsflache einhalten.

Anschluss an die Verkehrsflache

Im Plangebiet ist je Baugrundsttick nur eine Grundsttickszufahrt mit einer
Breite von maximal 4 m zul&ssig.

Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten
festgesetzten Einzelbdumen (Salix Spec.) sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangiger Baumbestand ist durch eine Neuanpflanzung eines
standortgerechten, einheimischen Laubbaumes zu ersetzen. (Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 — 16 cm)

Bei allen Hoch- und Tiefbaumafnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum
Zu schutzen.

Anpflanzung von Baumen

1. Anpflanzung von Einzelbaumen

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze sind auf dem Flurstiick 310/41 in
einem Abstand von ca. 12 m insgesamt 11 Stieleichen ( Quercus robur), in
Verlangerung der bestehenden Eichenbdume anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzungen sind mindestens in der Pflanzqualitat Hochstamm,
3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 — 16 cm auszufthren.
Umsetzung:

Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepfahle (inkl.
Kokosstrick) zu fixieren, ggf. sind VerbissschutzmaRnahmen auszufihren. Die
Baume sind von der Stadt Rotenburg in der ersten Pflanzperiode (November
bis April) nach Beginn der Baumalnahmen im Plangebiet zu pflanzen. Bei
Ausféllen ist ein gleichartiger Ersatz in der folgenden Pflanzperiode zu leisten.

2. Anpflanzungen pro Baugrundstiick

In den allgemeinen Wohngebieten ist pro Baugrundsttick ein
standortgerechter, gebietstypischer Laubbaum oder alternativ zwei
Hochstamm-Obstbaume, aus anzutreffenden Lokalsorten, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Auswabhl der Arten:

Laubbaume
Quercus robur Eiche
Alnus glutinosa Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Obstbaume |

Apfel
Altlander Pfannkuchen Boskoop
Bremervérder Winterapfel Finkenwerder Prinz
Holsteiner Cox Jakob Lebel

Pflaumen, Zwetschen und Renekloden
Buhler Frihzwetsche Hauszwetsche
Oullins Reneklode Kénigin Victoria

Birnen

Koéstliche von Charneu
Speckbirne

Conferencebirne
Petersbime

SuRkirschen
Buttners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders Spate
Knorpelkirsche

Gr. Prinzessinkirsche
Kronprinz zu Hannover
Zum Feldes

Frihe Schwarze

Die zu verwendende Pflanzqualitat ist bei den Laubbdumen Hochstamm, 3 x
verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 — 16 cm. Die Obstbaume
sind in der Pflanzqualitat Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10 —
12 cm zu verwenden. Die Baume sind von den Grundstlickseigentiimern in
der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Wohngebaude zu pflanzen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
Neuanpflanzung gemaf obiger Artenliste und Pflanzqualitat zu ersetzen.

Ortlich Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ))

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst die im
Bebauungsplan Nr. 8 von Mulmshorn festgesetzten allgemeinen Wohngebiete.

2. Gestaltung Dacher

Es sind ausschliefilich rote, braune und anthrazitfarbene
Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

3. Hohenangaben der Gebaude
Die Oberkante der Erdgeschoss-Sohlen der Gebaude dlrfen héchstens 50 cm
Uber der endgultigen Fahrbahnoberkante der éffentlichen Verkehrsflache
(gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstiickes) liegen.

4. Gestaltung Doppelhauser

Doppelhduser sind profil- und héhengleich auszufiihren und einheitlich in
Dachform, Dachdeckung und Bauart. (Materialien)

5. Ordnungswidrigkeit
Wer gegen die ortliche Bauvorschrift zuwiderhandelt begeht eine

Ordnungswidrigkeit gemanR § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem BulRgeld
belegt werden.

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 8

von Mulmshorn
--Sottrumer Weg--

(mit ortlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie

des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg
(Wumme) diesen Bebauungsplan Nr. 8 von Mulmshorn, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung und
der Begrundung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ..........cccuuueeee.

LS.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.8 von
Mulmshorn beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortsuiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ....................
L.S.

(Der Burgermeister )

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

©2019" ‘§ LG LN

Landesamt fiir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom Oktober 2019
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.

Rotenburg (Wimme), ........cccee.......

Katasteramt Rotenburg

L.S. (Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.8 von
Mulmshorn und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................... ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.8 von Mulmshorn hat in der
Zeit vom ....occeeieeieene bis .o gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern offentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .............. Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.8 von
Mulmshorn und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am .............c...... ortsuiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.8 von Mulmshorn hat in der
Zeit vom ....occeeieeieene o] RN gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .............. Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

L.S.

(Der Burgermeister )

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 8 von Mulmshorn
nach Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Sitzung am ........ccoceeeennee als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie
die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ....................

LS.

(Der Burgermeister)

Ubersichtsplan M 1 : 10.000

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.8 von Mulmshorn wurde
ausgearbeitet vom Amt fir Planung, Entwicklung und

Bauen der Stadt Rotenburg(Wimme).

Rotenburg (Wimme), den ....................

StOR Clemens Bumann

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 8 von Mulmshorn ist
gemal §10 Abs. 3 BauGB am .......c..cccc... im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme)bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 8 von Mulmshorn ist damit am
................... rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme, den ..........cccceeveenns

Ls. e,

(Der Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr. 8 von Mulmshorn sind die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften (ber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes Nr. 8 von Mulmshorn nicht geltend
gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den ........ccccocoeeininnienne

LS.
(Der Burgermeister)
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Bebauungsplan Nr.8

von Mulmshorn
- Sottrumer Weg -

(mit ortlichen Bauvorschriften)
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