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Teil 1 / Begrindung

Vorbemerkung

Zur Beschleunigung der Bebauungsplanung erfolgt mit der Aufstellung dieses vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 3 von Unterstedt — westlich der Bahn- Nord- gleichzeitig,
d. h. im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, auch die 20. Anderung des IV.
Flachennutzungsplanes, Teil B, Unterstedt westlich der Bahn- Nord- der Stadt Rotenburg
(Wimme).

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt bislang fiir das gesamte Plangebiet Flachen fir die
Landwirtschaft dar. Diese Darstellung widerspricht der beabsichtigten Festsetzung eines
Sondergebietes flir Oberbodenaufbereitung. Der vorhandene Flachennutzungsplan wird
daher entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan angepasst. Der Umweltbericht
wurde gemeinsam fiir den B-Plan und die Anderung des FNP erstellt. Er ist dieser Be-
grindung als gesonderter Teil beigeflgt.

Nach Bericksichtigung der naturschutzfachlichen Stellungnahme im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens erfolgten Anderungen der griinordnerischen Festsetzungen. Die beste-
hende, sudlich an das Plangebiet grenzenden Randeingrinung wird als nachrichtliche
Ubernahme in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Die Anderungen haben lediglich klarstellenden Charakter und beriihren die Grundziige der
Planung nicht.

1 Grundlagen

1.1 Allgemeine Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestelit:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017(BGBI. | S.
3786),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt beriicksichtigte Anderung: § 48 geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70).

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand Unterstedts und umfasst eine Flache
von insgesamt ca. 4.183 m>. Es ist lediglich ein Flurstuck in die Planung einbezogen:

Landkreis: Rotenburg (Wimme)
Gemeinde:  Rotenburg (Wumme), Stadt
Gemarkung: Unterstedt

Flur 4: Flurstiick: 164/33.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:
e im Norden durch eine angrenzende baumbestandene Flache,
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e im Osten durch Flachen der Deutschen Bahn AG entlang der Bahnstrecke Rotenburg-
Verden,

e im Siuden durch die bestehende Bauschuttrecyclinganlage des Vorhabentragers und

e im Westen durch einen Feldweg (hohes Feld).

Der Geltungsbereich des im Parallelverfahren zu anderndem Flachennutzungsplan ist
identisch mit dem des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Geltungsbereich
vorhabenbezogener BP Nr. 3von -
Unterstedt -westlich der Bahn- Nord ©

Geltungsbereich

vorhabenbezogener BP Nr. 1 von \
Unterstedt -westlich der Bahn-
/ sidlich am Westermoor

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der

Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2020 . -
e

t*LGLN ‘
L W W -

Abb. 1: Ubersichtsplan ohne MaRstab

1.2 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Die in Rotenburg ansassige Tiefbaufirma Ernst Gerken GmbH & Co. KG betreibt im Suden
des Plangebietes eine Anlage zur Zwischenlagerung von nicht gefahrlichen Abfallen und
zum Brechen dieser mittels einer Brechanlage. Diese ist als Bauschuttrecyclinganlage
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt.

Der Standort wurde gewahlt, weil beim Brechen von Abbruchmaterial zwangslaufig Schall-
und Staubbeeintrachtigungen auftreten kénnen, die im AuRenbereich am stérungsfreisten
fur die Umgebung erfolgen kénnen.
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Durch die vorgenommene Verwallung und Randeingrinung der Flache konnten optische
Beeintrachtigungen, z. B. durch die Lagerung von Schutt, und negative Fernwirkungen
weitgehend vermieden werden.

Aufgrund der fortschreitenden betrieblichen Entwicklung reichen diese Lagerkapazitaten
auf dem Gelande inzwischen nicht mehr aus.

Die Firma Ernst Gerken GmbH & Co. KG hat daher auf eigenen Flachen nérdlich der ge-
nehmigten Anlage teilweise Mutterboden gelagert.

Diese Lagerflache soll nun als Erweiterung der bestehenden und genehmigten Brechanla-
ge auch baurechtlich abgesichert werden. Da es sich um eine AuRenbereichsflache han-
delt ist hierfliir ein Bauleitplanverfahren erforderlich.

1.3 Aufstellung als vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach § 12 BauGB stellt eine Sonderform des Be-
bauungsplans dar und ist durch seine Vorhabenbezogenheit gekennzeichnet. Der Planung
liegt ein prazises umrissenes Projekt des Vorhabentragers zugrunde, das mit den stadte-
baulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Ubereinstimmt.

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan hat nach § 12 BauGB folgende Bestandteile:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Planzeichnung mit Begriindung

Die Planzeichnung wird auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit den
mdglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB erstellt. Dem Bebauungsplan liegt gem. § 2a
BauGB eine Begrindung sowie ein gesonderter Umweltbericht mit Eingriffsregelung bei.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Der VEP ist gemal § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. Er besteht vorliegend aus einem Lageplan mit Kennzeichnung der geplanten Ge-
ldndenutzung.

Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Rotenburg (Wimme) und dem Vorhabentra-
ger verpflichtet sich der Vorhabentrager gem. § 12 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage zur
Durchfihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaRnahmen innerhalb einer be-
stimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten. Der Vertrag
selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen. Er wird zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Rotenburg (Wimme) vor Satzungsbeschluss abgeschlossen.

2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Malfgeblich sind das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) in der Fassung vom 26.
September 2017 (Nds. GVBI. 2017, 378) sowie das Regionale Raumordnungsprogramm
(RROP 2020) des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Die Stadt Rotenburg (Wimme) ist gem. LROP als Mittelzentrum und somit als zentrales
Siedlungsgebiet eingestuft.

Gem. Kap. 1.1 Ziffer 04 LROP soll in allen Teilrdumen unter Berilicksichtigung vorhande-
ner Standortpotenziale eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaf-
tigung erreicht werden. Nach Ziffer 07 sollen dabei auch in den landlichen Regionen die
bestehenden gewerblichen Strukturen weiterentwickelt werden, um insbesondere kleinen
und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kdnnen.
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In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebens-
weise und Identitat der Bevdlkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume
erhalten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt
werden (vgl. Kap. 2.1 LROP). Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung sollen

1=

Die Hauptstralte B215 zwischen
Verden und Rotenburg ist als
HauptverkehrsstralRe (Uberregio-
naler Bedeutung) gekennzeich-
net. Unmittelbar 6stlich der Ande-
rungsflache Plangebietes verlauft
die Bahnstrecke Rotenburg -
Verden mit dem nachsten Halte-
punkt in Rotenburg. Entlang der
K217 Richtung Ahausen verlauft
7| der Wimme-Radweg als ein regi-
onal bedeutsamer Radwander-
weg.

{
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Anders als noch im Entwurf zum RROP 2020 liegt die Anderungsflache innerhalb eines
grol3rdumigen Vorranggebiets flr die Trinkwasserversorgung fur das Wasserwerk Sud des
Wasserversorgungsverbandes Rotenburg.

Ca. 500 m westlich des Plangebietes befindet sich mit dem Waldgebiet ,Auf der Blnte*
bzw. ,Lohberg“ ein groRraumiges Vorbehaltsgebiet fir landschaftsbezogene Erholung
Ausgewiesenen Schutzgebiete liegen in der Nahe des Plangebietes nicht vor.

Fir das Planungsvorhaben sind insbesondere die nachstehenden Festlegungen des
RROP fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) relevant:

Raumliche Struktur:

Gem. RROP 2020 Kap. 1.1 Ziffer 01 sind als Leitvorstellung fiir eine nachhaltige Raum-
entwicklung auch Standortvoraussetzungen fur wirtschaftliche Entwicklungen zu schaffen.
In allen Teilrdumen des Landkreises Rotenburg (Wimme) sollen eine ausgewogene, viel-
faltige und langfristig wettbewerbsfahige Wirtschaftsstruktur sowie ein entsprechendes
Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen vorhanden sein.

Siedlungsentwicklung:

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche
Entwicklung gam. Kap. 2.1 Ziffer 01 vorrangig auf Grundlage des zentralortlichen Systems
zu vollziehen. SiedlungsmafRnahmen in den Gemeinden / Ortsteilen ohne zentral6rtliche
Funktion, d. h. au3erhalb der Mittel- und Grundzentren, sollen sich standortgerecht und im
Rahmen einer angemessenen ortlichen Eigenentwicklung vollziehen (vgl. Kap. 2.1 Ziffer
04 RROP 2020).

Es soll eine vielfaltige, regionaltypische und Okologisch angepasste Siedlungsentwicklung
erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. Diese soll die Bedlrfnisse der
ansassigen Bevolkerung, Erfordernisse der ortlichen Gewerbebetriebe und Bedirfnisse
der Land- und Forstwirtschaft berlcksichtigen. Kleinteilige, dem regionalen Umfeld ent-
sprechende Flachen flir gewerbliche Nutzungen kénnen demnach im Sinne der Eigenent-
wicklung sein, wenn sie z. B. dem Erhalt der Funktionsmischung und der Eigenart doérfli-
cher Strukturen dienen.
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Dabei ist der Innenentwicklung insbesondere durch Nachverdichtung und Lickenbebau-
ung grundsatzlich gegenuber der Inanspruchnahme von bislang unberthrten Flachen im
Aulenbereich der Vorrang zu geben (vgl. RROP Kap. 2.1 Ziffer 05).

Flachensparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entge-
genzuwirken. Erweiterungspotenziale bereits bestehender Gebiete sind dabei zu nutzen.
Auch durch eine Reaktivierung von Brachen wird der Aufwand fir die Infrastruktur zur Ver-
und Entsorgung verringert und ein schonender Umgang mit der Ressource ,Boden“ ge-
wahrleistet.

Im RROP 2020 wird in der Begrindung zu Kap. 2.1 Ziffer 04 ausgefiihrt, dass der Fokus in
dorflichen Lagen auf die bestehende Siedlungsstruktur und ihren Erhalt zu legen ist. Expli-
zit wird jedoch darauf hingewiesen, dass gerade auch im Rahmen der Eigenentwicklung
fur ortsansassige Betriebe Erweiterungsflachen bereitgestellt werden kénnen. Grund-
stlickszuschnitte und die ErschlieBungsmdglichkeiten sind im Einzelfall zu betrachten und
zu prufen. Ein nachhaltiges Flachenmanagement, welches die Innenentwicklung, Nach-
verdichtung und Lickenbebauung sowie eine flachensparende Bauweise beinhalten, dient
dem Erhalt der Natur und Landschaft und dem Erhalt von Bdden als endliche Ressource,
als Anbauflache fir Nahrungsmittel oder Biomasse und als Puffer fur Trinkwasser.

Bodenschutz:

Die Versiegelung von Boden als knappes, nicht vermehrbares Naturgut ist mdglichst zu
vermeiden. Im Hinblick auf den Bodenverbrauch haben die SchlieRung geeigneter Bauli-
cken sowie die Nutzung bereits Uber das StralRennetz erschlossener Flachen Vorrang ge-
genuber der Ausweisung neuer Flachen im Auf3enbereich.

Nutzung und Entwicklung bestehender Standortvoraussetzungen:

Gem. Kap. 2.1 Ziffer 04 RROP 2020 kénnen fiir ortsansassige gewerbliche Betriebe Er-
weiterungsflachen bereitgestellt werden und die planerischen Voraussetzungen zur Erwei-
terung am Standort oder zur Umsiedlung innerhalb des Planungsraumes geschaffen wer-
den.

Fazit:

Durch die unmittelbare Anbindung der geplanten Lagerflaichen an das bestehende Be-
triebsgeldande kénnen die betrieblichen Infrastrukturen mitgenutzt werden und brauchen
nicht an anderer Stelle erweitert oder erganzt werden. Dadurch verringert sich der Ge-
samtflachenbedarf.

Die fur die Erweiterung vorgesehene Flache ist kleinteilig. Sie ist in Privatbesitz und wurde
bereits zur Lagerung von Mutterboden genutzt, so dass durch die Planung keine landwirt-
schaftlichen oder fiir den Naturraum besonders wertvolle Flachen in Anspruch genommen
werden. Eine bauliche Versiegelung ist nicht vorgesehen. Vor diesem Hintergrund wird die
geringflugige Ausdehnung in den Aulienbereich als vertraglich angesehen.

Die Planung entspricht dem allgemeinen stadtebaulichen Grundsatz nach einem schonen-
den Umgang mit Grund und Boden und steht nicht im Konflikt mit den Zielen der Raum-
ordnung. Dem Anpassungsgebot gemal § 1 Abs. 4 BauGB wird gentigt.



Stadt Rotenburg (Wimme),
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 von Unterstedt -westlich der Bahn-Nord-

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
g ' A\ - 1 Al /8% Der rechtswirksame IV. Flachen-

3 : \ TR o ; [

i A 5 < nutzungsplan der Stadt Rotenburg
S\ O\ ey D E X\ (Wumme), Teil B, Unterstedt stellt fur
! AN - das Plangebiet Flachen fiir die Land-
wirtschaft dar. Unmittelbar dstlich des
Plangebietes verlauft die Bahnstrecke
Rotenburg — Verden mit dem nachsten
Haltepunkt in Rotenburg. Der Rad-
wanderweg wird hier nordlich mit Ab-
stand zur K217 auf einem separaten

Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan,  Feld- bzw. Wirtschaftsweg gefiihrt.
Teil B, Unterstedt der Stadt Rotenburg Wimme (ohne Maf3stab)

Im Abstand von ca. 165 m parallel zur Bahntrasse verlauft als oberirdische Hauptversor-
gungsleitung eine 110 kV-Stromleitung der Deutschen Bahn AG.

Siudlich an das Plangebiet grenzt eine gewerbliche Bauflache im Sinne eines einge-
schrankten Industriegebietes (GIE) mit der im Zuge der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (Westlich der Bahn) der Standort fur die Brechanlage vorbereitet wurde.

Erst siidlich dieser Flache schlieRen Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen an.

Die vorgesehene Entwicklung der betrieblichen Lagerflache ist auf Flachen fir die Land-
wirtschaft nicht zu verwirklichen, so dass die Planung nicht aus dem wirksamen FNP ent-
wickelt werden kann.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt daher gem. § 8 Abs. 3 BauGB die
20. Anderung des Flachennutzungsplans, Teil B, Unterstedt der Stadt Rotenburg Wiimme.
Fir das gesamte betroffene Flurstiick wird zuklnftig ein Sondergebiet Oberbodenaufberei-
tung dargestellt.

Nach erfolgter Anderung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 von Unterstedt -
westlich der Bahn-Nord- als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

3 Gegenwartige Situation im Plangebiet

3.1 Ortliche Lage, VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt stdlich der Kreisstra’e 217 nach Ahausen im Westen der Ortschaft
Unterstedt und soll Uber die bestehende Bauschuttrecyclinganlage erschlossen werden.
Diese ist unmittelbar Gber die 6ffentliche Verkehrsflache des Weges Hohes Feld erschlos-
sen, der ca. 220 m noérdlich des Plangebietes auf die Stralke Am Westermoor abzweigt.
Die Stralte Am Westermoor bindet dann unmittelbar an die Kreisstralle 217 an.

Die Verkehrsfihrung im Kreuzungsbereich KreisstraRe 217/ Am Westermoor wurde im
Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 von Unterstedt —
Westlich der Bahn/ sudlich am Westermoor im Hinblick auf die Funktionsfahigkeit bei der
Befahrung fur LKW mit und ohne und Hanger untersucht. Fir das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen wurde die Situation der Abbiegevorgange sowohl von der Kreisstralle
als auch aus Richtung Brechanlage kommend als unkritisch eingestuft.

3.2 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet selbst ist nicht mit einem Bebauungsplan berplant und befindet sich pla-
nungsrechtlich im Aufenbereich.

Unmittelbar sldlich des Plangebietes erstreckt sich der Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 1 von Unterstedt -Westlich der Bahn/ sidlich am Wes-
termoor aus dem Jahr 2005.
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In diesem ist ein eingeschranktes
Industriegebiet (GIE) ausgewiesen,
in dem lediglich Anlagen, die der
zeitweiligen Lagerung von nicht
gefahrlichen” Abfallen und zum
Brechen, Mahlen und Klassieren
. von natirlichem oder kinstlichem
o o Gestein dienen, Gebaude zum Un-
) terstellen von Fahrzeugen und Ge-
rat, die ausschlieBlich fir den Be-
trieb des Lagerplatzes und der
Brechanlage erforderlich sind und
Sozialrdume zulassig sind.
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Abb. 4: Auszug aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
von Unterstedt -Westlich der Bahn/ siidlich am Westermoor aus dem
Jahr 2005 (ohne Mafstab)

Damit sind die zuldssigen Nutzungen, da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan handelt, der auf die Zulassung eines konkreten Vorhabens abzielt, sehr eng
gefasst. Es sind nur Nutzungen zugelassen, die fir das Betreiben der Brechanlagen er-
forderlich sind und keine sonstigen in Industriegebieten Ublicherweise zuldssigen Nut-
zungen. Der Standort Unterstedt wurde bewusst gewahlt, da die Firma Gerken im Stidos-
ten Rotenburgs ansassig ist und die Anlage vom Betriebsgelande ohne Durchquerung
der haufig verkehrsbelasteten Rotenburger Innenstadt erreicht werden kann.

Die Lage im durch die Bahntrasse bereits vorbeeintrachtigten Au3enbereich wurde ge-
wahlt, da keine schutzbedurftigen Nutzungen in der unmittelbaren Nahe sind und Schall-
und Staubbeeintrachtigungen hier nur wenig storen. Nach inzwischen erfolgter Randein-
grinung ist die Brechanlage aus der freien Landschaft kaum wahrnehmbar.

Der Standort ist zudem gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Der Betrieb
der inzwischen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigten
Brechanlage lauft reibungslos.

3.3 Bestehende Nutzungen und umgebende Bebauung

Das Plangebiet wird bereits zeitweise als Lagerflache fir Mutterboden genutzt. Die Fla-
che stellt sich als reiner Sandplatz ohne Bewuchs oder Baumbestand dar.

Zuvor erfolgte eine intensive Nutzung als Acker, wobei die Bodenqualitat auf Grund des
reinen Sandbodens nur gering zu bewerten ist.

Der Feldweg Hohes Feld wurde mit Nutzungsbeginn der Brechanlage bis zum ausgewie-
senen Industriegebiet auf einer Breite von ca. 5 m wasserdurchlassig befestigt.

Die Entfernung zur nérdlich des Plangebietes verlaufenden Kreisstralie 217 betragt etwa
230 m. Nordlich des Plangebietes an der Stralle Am Westermoor befinden sich 5 Wohn-
hauser im AulRenbereich, von denen eines das ehemalige Bahnhofsgebdude des Bahn-
hofs Unterstedt ist. Die kirzeste Entfernung zwischen der Wohnbebauung und dem
Plangebiet betragt etwa 200 m.

! vgl. bis 2006 bezeichnet als nicht besonders tberwachungsbedurftige Abfalle
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Dazwischen liegen gut 20 m Garten, ein etwa 50 m breiter Ackerstreifen und die beiden,
zusammen ca. 130 m breiten baumbestandenen Parzellen, die bereits heute eine sehr
gute Abschirmung zwischen Lagerplatz und Wohnbebauung bilden.

Ein etwa 25 m breiter Streifen dieser beiden Parzellen entlang der Verkehrsflache Hohes
Feld wird derzeit als kleinteilige Weinanbauflache bewirtschaftet.

Unmittelbar dstlich des Grundstlicks befinden sich Flachen der Deutschen Bahn AG ent-
lang der Bahnstrecke Rotenburg — Verden, die, angrenzend an das Plangrundstiick, einen
Uberwiegend alten Eichenbestand aufweisen. Im Abstand von ca. 165 m parallel zur
Bahntrasse verlauft als oberirdische Hauptversorgungsleitung eine 110 kV-Stromleitung
der Deutschen Bahn AG.

Sudlich grenzt das Plangebiet an das Betriebsgelande der genehmigten Brechanlage, die
mit einer inzwischen gut eingegrinten Verwallung zur freien Landschaft abgeschirmt
wird. Westlich des Weges Hohes Feld beginnen weitraumig landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen.

4 Erlauterungen zu den Planinhalten

Die Firma E. Gerken GmbH & Co. KG aus Rotenburg betreibt in Rotenburg OT Un-
terstedt, Auf der Hohe, Gemarkung Unterstedt, Flur 4, Flurstick 36/1 eine genehmigte
Betriebsanlage flr Bauschutt-Recycling von Baustoffen aus eigenen Baustellen bis zur
Klassifizierung nach LAGA? und einem Zuordnungswert Z 1.1. Die Zuordnungswerte Z 1
stellen die Obergrenze fir den offenen Einbau unter Bertcksichtigung bestimmter Nut-
zungseinschrankungen dar. Maldgeblich ist das Schutzgut Grundwasser. Bei Einhaltung
des Wertes Z 1.1 ist selbst unter unglnstigen hydrogeologischen Voraussetzungen da-
von auszugehen, dass keine nachteiligen Veranderungen des Grundwassers auftreten.

Zur Arrondierung der Behandlung von Baustoffen aus eigenen Baustellen, sollen nun auf
dem noérdlich an die bestehende Anlage angrenzenden Plangebiet (Flurstiick 164/33)
neben den Lagerflachen fur Oberboden eine Sortier- und Siebanlage flir Oberboden
(Oberboden-Aufbereitungs-Anlage) errichtet werden. Zwischengelagert wird im Wesentli-
chen Mutterboden.

Es werden jahrliche Gesamt-Mengen von max. 10.000 m? lose Masse in unbehandelter
(ungesiebt) und klassifizierter Fraktion (gesiebt) gelagert. Externe Beprobungen sichern
jeweils die Beschaffenheit nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV). Damit kann sichergestellt werden, dass eine die weitere Verwendung ein-
schrankende Belastung mit Schadstoffen nicht vorliegt. Die Vorsorgewerte nach Anhang
2 Nr. 4 BBodSchV werden eingehalten.

Die Absiebung erfolgt in zeitlichen Intervallen mit einer mobilen Sieb-Anlage eines zertifi-
zierten Dienstleisters (Tiefbau-Fachfirma) zu normalen werktaglichen Zeiten. Alternativ
soll die Moéglichkeit bestehen, eine eigene Sieb-Anlage zum Einsatz zu bringen. Die Er-
schliefung soll gem. Vorhaben und ErschlieBungsplan (VEP), der dem Bebauungsplan
als Anlage beigefligt ist, Gber den bestehende Betriebsteil der Brechanlage erfolgen. Das
gesamte Gelande soll, wie die bereits bestehende Anlage, mit einem bepflanzten Wall
versehen werden, damit das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Auch in vorhabenbezogenen Bebauungsplanen sollte fir die Bestimmung der Zuldssig-
keit von Vorhaben der Bezug auf § 9 BauGB und die Festsetzung von Gebietskategorien
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgen.

2 Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Zuordnungswerte Z 0 bis Z 5
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Entsprechend der Zielrichtung der Planung wird gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO ein sonsti-
ges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Oberbodenaufbereitung (SO-OBA) festge-
setzt.

Das sonstige Sondergebiet (SO-OBA)) dient ausschlieRlich als Lagerflache fir Oberbo-
den und dessen Aufbereitung. Zulassig ist die Errichtung und Nutzung von entsprechen-
den Siebanlagen.

Durch diese Ausweisung wird sichergestellt, dass die Nutzung der im Aulienbereich be-
findlichen Flache lediglich fur die gemafl Vorhaben- und Erschlielungsplan vorgesehe-
nen Nutzung zur Verfiigung steht.

4.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebdude vorgesehen, insofern ware die Festset-
zung von Baugrenzen entbehrlich.

Vorliegend soll jedoch durch die ausgewiesenen Baugrenzen ein Abstand von 3,0 m zu
den bereits vorhandenen Anpflanzungen und zur geplanten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gesichert werden.

Daruber hinaus wird die Mdglichkeit zur Umfahrung der Lagerflachen gesichert.

4.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Flachenausweisung innerhalb der
Baugrenzen. Die Flache innerhalb der Baugrenzen betragt etwa 2.550 m?. Entsprechend
wird eine max. zul. Grundflache von 2.550 m? festgesetzt.

4.3 Hohe baulicher Anlagen

Eine Voraussetzung fur die Erhaltung des nutzbaren Zustandes von Oberboden / Mutter-
boden ist ein wirksamer Sauerstoffaustausch zwischen Boden und Aufenluft. Sauerstoff
ist fir das Leben und die Vermehrung der Klein- und Mikroorganismen im Boden und
unterstitzt natlirliche Zersetzungsvorgange pflanzlicher Reste sowie die Humusbildung.
Bei der Lagerung sind daher starke Verdichtungen der Bdden, z. B. durch Befahren mit
Lkw oder zu hohe Aufschiittungen sowie starke Durchnassungen / Staunasse zu vermei-
den.

Die Schutthéhe fir Oberbodendepots betragt in der Regel maximal 2 Meter. Bei Umlage-
rungen auf der Lagerflache kann es kurzfristig etwas mehr sein.

Festgesetzt wird daher eine maximal zulassige Lagerhéhe von 3 m Uber der bestehen-
den Gelandeoberkante. Dies dient zugleich dem Schutz des Landschaftsbildes.

4.4 Griinordnung

Wie bereits die bestehende Brechanlage erhalt auch die geplante Lagerflache eine umlau-
fende, bzw. unter Einbeziehung des Bestandes dreiseitige Randeingriinung.

Festgesetzt wird eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen. Hierauf sind 3-reihige Hecken aus standortgemaflien heimi-
schen Baumen und Strauchern anzulegen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu erset-
zen. Vorgesehen ist eine leichte, ca. 1 m bis max. 1,5 m hohe Verwallung, um den ab-
schirmenden Effekt zu erhéhen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Stieleiche (Quercus robur), Buche (Fagus sylvatica), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Birke
(Betula pendula), Salweide (Salix capraea), Faulbaum (Frangula alnus), WeilRdorn
(Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus avellana), Ohrweide (Salix aurita),

Qualitat: verpflanzte Heister und Straucher mit einer Gro3e von mind. 80 cm,
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Pflanzabstand: Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1,2 m und Pflanzung auf Liicke.
Es sind mindestens zu 20 % Baume und zu 80 % Straucher zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind in der ersten Pflanzperiode nach Inbetriebnahme des Vorhabens
anzulegen. Zur Erzielung eines dichten, strauchartigen Wuchses ist ein regelmaRiger
Schnitt der Gehdlze erforderlich. Ein 1. Schnitt ist als Erziehungsschnitt nach 5 Jahren,
Pflegeschnitte sind nach 10-15 Jahren zum 1. Male durchzufihren. Auch diese werden
vorsorglich festgesetzt.

Vorgesehen ist derzeit eine ErschlieRung Uiber das bestehende Betriebsgelande.

Der vorhabenbezogenen Ursprungsbebauungsplans Nr. 1 von Unterstedt -Westlich der
Bahn/ sudlich am Westermoor lasst keine Zuwegung in der nérdlichen Randeingriinung
zu. Die bestehende sudlich an das Plangebiet angrenzende Randeingrinung wird daher
als Grunbestand, d. h. als Flache flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, nachrichtlich in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einbezogen.

Es ist aber nicht ganzlich auszuschlieRen, dass zukiinftig eine direkte Erschlielfung tber
den Weg Hohes Feld erforderlich wird. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen oder die Flache fur Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, kann daher durch eine Zu-
fahrt von max. 10,00 m Breite unterbrochen werden.

Fir die Eingriffsbilanzierung ist es unerheblich, ob die Zufahrt Gber das Betriebsgelande
oder unmittelbar tber die Wegeflache erfolgt. Die Funktion als Randeingriinung wird durch
eine Zuwegung nicht beeintrachtigt.

4.5 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tUber die bestehende Brechanlage.

Elektrizitat wird bei Bedarf durch einen Generator erzeugt. Die Wasserversorgung erfolgt
durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land. Ein Schmutzwasseranschluss
besteht nicht und ist auch zukunftig nicht erforderlich. Auf dem Gelande der Brechanlage
werden Bautoilette mit geschlossenen Systemen aufgestellt, die nach Bedarf gebracht und
zur Entsorgung wieder abgeholt werden.

Es herrschen Podsolbéden mit verminderten Wasserrtckhaltevermégen vor. Fur die Par-
zelle des Plangebietes verzeichnet der NIBIS Kartenserver? stark lehmige Sande. Im Bau-
leitplanverfahren zur nebenliegenden Brechanlage wurde festgestellt, dass der Grund-
wasserflurabstand im Plangebiet ca. 5 m betragt. Die im Plangebiet anstehende Sand-
schicht betragt etwa 2 m. Fur die Parzelle des Plangebietes hat sich in der Vergangenheit
kein Erfordernis zur Oberflachenentwasserung ergeben.

Die Versickerungsfahigkeit wird daher als grundsatzlich gegeben angenommen. Vor dem
Hintergrund, dass keine Flachenversiegelungen, sondern lediglich Bodenverdichtungen
durch das Befahren und Lagern von Oberboden erfolgen, werden weitergehende Vorkeh-
rungen derzeit als entbehrlich angesehen.

Im eigene Betriebsinteresse ist auf der Lagerflache zum Erhalt der Bodenqualitat Staunas-
se zu vermeiden. Gleichzeitig ist sicherzustellen, dass auf dem Gelande anfallende Ober-
flachenwasser nicht auf die 6ffentlichen Verkehrsflache gelangt.

Im Bedarfsfall sind daher entsprechende Vorrichtungen tber eine Mulde, Rinne etc. zur
Ableitung von Oberflachenwasser zu treffen.

3 Kartenserver niederséchsisches Bodeninformationssystem
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4.6 Veranderung des Verkehrsaufkommens

Die durchschnittliche LKW-Frequenz fur Anlieferung und Abfuhr kann bei maximalen
Mengenannahmen mit max. 2,5 Touren pro Werktag angenommen werden.

Insofern erscheint auch die jetzt genutzte Erschlieung von der K 217 kommend uber die
asphaltierte Gemeindestral’e und den anschlieRenden Wirtschaftsweg ,,Auf der Hohe* fur
die geplante Betriebserweiterung ausreichend dimensioniert. Es sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die verkehrlichen Verhaltnisse und die bestehende Erschliefung zu
erwarten.

4.7 Immissionsschutz

Es ist nicht zu erwarten, dass es zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung der Wohnbe-
volkerung durch zusatzlichen Verkehr kommen wird.

Die Anlage dient der Lagerung und dem Sieben von Oberboden.

Die benachbarte mobile Brechanlage wird etwa dreimal im Jahr fir jeweils 3 Tage aufge-
baut und betrieben.

Ahnlich ist das Sieben des Mutterbodens vorgesehen. Die Absiebung erfolgt in zeitlichen
Intervallen mit einer mobilen Sieb-Anlage eines zertifizierten Dienstleisters (Tiefbau-
Fachfirma) zu normalen werktaglichen Zeiten, d. h. in der fir den Immissionsschutz
malfgeblichen Nachtzeit sowie an Sonn- und Feiertagen wird die Anlage nicht betrieben.
Das Sieben verursacht im Gegensatz zum Betrieb der genehmigten Brechanlage nur
geringfligige Betriebsgerausche. Es ist davon auszugehen, dass der Betreib zeitversetzt
zum Betrieb der Brechanlage erfolgt, so dass sich keine Larmpegel aufaddieren kénnen.
Da die Immissionsrichtwerte flir zu den nordlich des Plangebietes gelegenen Wohnge-
bauden durch den Betrieb der deutlich lauteren Brechanlage nicht tberschritten werden
und es durch die Planung zu keiner erheblichen Anderung bzw. Erhéhung der Emissio-
nen kommt, kann auf die Einholung eines Gutachtens zur Bewertung der Einwirkungen
verzichtet werden.

Da der oft auch mit Pflanzenresten (Grasnarbe) versehene Oberboden vergleichsweise
schwer ist, sind erhebliche Staubbeeintrachtigungen im Hinblick auf den Bahnbetrieb
oder angrenzende Wohnnutzungen nicht zu erwarten.

Durch die Erweiterung an einem bestehenden Standort mit bestehender Brechanlage, der
durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung, den Bahnbetrieb und eine Biogasanla-
ge im naheren bereits vorbeeintrachtigt ist, werden ausschlieRlich oder liberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie sonstige schutzbedurftige Gebiete nicht beeintrachtigt.
Die Planung entspricht somit dem in § 50 BImSchG dargelegten sog. Vorsorgeprinzip,
nachdem die aus dem Nebeneinander verschiedener Gebietsarten resultierende Konflikte,
sofern maglich, bereits auf planerischer Ebenen zu I6sen sind.

4.8 Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde

In der naheren Umgebung Unterstedts ist aufgrund archaologischer Funde mit Boden-
denkmalen zu rechnen. Im Plangebiet selbst und seiner unmittelbaren Umgebung sind
bislang keine Bodenfunde bekannt.

Da im Plangebiet Bodenbewegungen weitgehend innerhalb der Lagerflachen erfolgen, ist
nicht, mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Es erfolgt hierzu jedoch vorsorglich ein Hinweis auf der Planzeichnung.

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten sind gene-
rell meldepflichtig. MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen
fuhren sind zu unterlassen sind. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tonscherben, Holzkohlesammlun-
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gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, so missen diese gemal § 14 (1)
Nieders. Denkmalschutzgesetz (NSDSchG) unverziglich der archaologischen Denkmal-
pflege des Landkreises Rotenburg (Wimme) angezeigt werden.

4.9 Altlasten im Plangebiet

Schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten innerhalb des Anderungsgebietes sind
nicht bekannt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass, sofern unnattrliche Bodengeru-
che, Bodenverfarbungen oder die Ablagerung von Abfallen bei der Realisierung des Vor-
habens festgestellt werden, diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasser-
wirtschaft und Straflenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme), unverziglich anzuzei-
gen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres einzustellen sind. Hierzu erfolgt ein Hinweis
auf der Planzeichnung.

4.10 Schutzstreifenbereich der 110-kV-Bahnstromleitung

Das Plangebiet halt zur 110-kV-Bahnstromleitung der DB-Energie GmbH mit ca. 75 m ei-
nen ausreichenden Abstand. Beeintrachtigungen des Trassenkorridors oder Einschran-
kungen fir das Plangebiet werden nicht erwartet.

5 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Durch die Planung ergeben sich gegenlber der bereits genehmigten Anlage keine erhebli-
chen Anderungen.

Durch den Betrieb der Lagerflache kommt es auf ca. 2.500 m? zu Bodenverdichtungen.
Eine Versiegelung von Flachen erfolgt nicht.

Die Errichtung eines Lagerplatzes stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Diese
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Wahl eines vorbelasteten Standor-
tes und die Herstellung einer wirksamen Randeingriinung minimiert. So ist die bestehende
Brechanlage selbst aus der naheren Umgebung kaum einsehbar und wird nicht negativ
wahrgenommen.

Pragend wird auch zukunftig der die Flachen umgebende Griinbestand sein. Das Plange-
biet selbst ist bereits ein Sandplatz ohne nennenswerten Griinbestand. Gegenuber dem
Bestand ergibt sich durch die EingrinungsmaRnahmen demnach eine deutliche Verbesse-
rung der Ausgangssituation.

6 MaBnahmen zur Verwirklichung

Offentliche MaRnahmen zur Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind nicht erforderlich.

Die erforderlichen privaten Malnahmen werden im Durchflihrungsvertrag nach § 12
BauGB geregelt, der zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt vor Satzungsbeschluss
des Rates geschlossen wird.

6.1 Bodenordnung
Die Grundstucksflachen im Plangebiet sind in der Hand des Vorhabentragers.
Bodenordnerische Malnahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich.

6.2 Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde entstehen im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan keine Kosten.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich durch einen stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme
der Planungskosten.
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7 Flichenangaben

Flachenbezeichnung Bestand: Planung: Differenz:
Flache fur die Landwirtschaft 4183 m? -4.183 m?
Sondergebiet Oberbodenaufbereitung 483 m? 4,666 m? 4,183 m?
davon ca. 900 m? Flache zum Anpflanzen

und ca. 483 m? Flache zum Erhalt der

vorh. Bepflanzung

Geltungsbereich des B-Plans gesamt ca.: 4.666 m? 4.666 m? 0 m?

13



114/

—=

nor

Oberboden

Anlieferung (roh)

< Si ﬁ Abfuhr

164/33 414846 qm
geplante Lagerflachen
zur Oberbodenbefandlung bl

xu—Oberboden (gdsle

Betonaufbruch,

Re Ao
vorhandene genehmigte
Baugthutt-Recycling-Antage™

e

o

StraBenaufbruch von eigerien Baustelle

Lagerkepazitat gesamt ca. 15.000 to =
an Natursteine

= 36/1 e
" 18320.19 qm

166/36

44/1

Ernst Gerken GmbH & Co. KG, Rotenburg/W.

Oberboden Aufbereitungs-Anlage

Unterstedt

Erweiterung der Betriebs-Anlagen

Plan—V\EGR

U-P.2.1
Anlagen zum F- und B-Plan-Verfahren FYR—
Ubersichts-Plan Bestands-Aufnahme (Vermessung
1: 1000
Projekt:

Futuristisches Management Bau
Dipl.-Ing. F. Méhrmann

21907 BauRec EGR

Hastedter StraBe 58
27386 Bothel
Tel.: 04266/9550407

A“
-
Fax: 04266/9550409

|N EN I EU RBU RO email: email@fmb-ing.de

Datei: .
OB-Sieb EGR
2020
Bal™ 51 04.2020
Anderung:




Stadt Rotenburg (Wiimme), 20. Anderung des IV. FNP, Teil B, Unterstedt -westlich der Bahn-Nord- Umweltbericht
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 von Unterstedt -westlich der Bahn-Nord-

Teil Il / Umweltbericht

1.

Grundlagen des Umweltberichts

Die Erstellung dieses Umweltberichts erfolgt auf Grund der Vorgaben des § 2 Abs. 4 und
des § 2a BauGB. Die Struktur des Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Abs.
4 und § 2a BauGB, in Verbindung mit § 1 Abs. 7 und 1a BauGB.

Gegenstand der Umweltprifung sind demnach die Umweltbelange, auf die die Durchflih-
rung des Bauleitplans voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat. Aufgabe des
Umweltberichts ist die Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der
geplanten Nutzungen und Vorhaben.

Folgende Umweltschutzguter werden betrachtet
- Mensch
—  Tier- und Pflanzenwelt
- Boden und Wasser
- Klima und Luft
- Landschaftsbild und Erholung
- Kultur- und sonstige Sachgtter
- sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern.

Grundlage der Bewertung ist der aktuelle Landschaftsrahmenplan des Landkreises Roten-
burg (Wimme) sowie die erfolgte Bestandsbegehung.

Als Arbeitshilfe zur Strukturierung des Umweltberichtes dient der ,Umweltbericht in der
Bauleitplanung® von W. Schroédter und K. Habermann-NieRe. Zur Einordnung der
Untersuchungsfaktoren in Wertstufen wird als Literatur die ,Leitlinie Naturschutz und
Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz“ vom Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen herangezogen. Gutachten wurden nicht erstellt.

1.1 Beschreibung der Planung

1.1.1  Ziel und Zweck der Planung

Die Tiefbaufirma Ernst Gerken GmbH & Co. KG aus Rotenburg betreibt am westlichen
Rand Unterstedts im Auflenbereich und westlich unmittelbar an die Bahntrasse angren-
zend eine Anlage zur Zwischenlagerung von nicht gefahrlichen Abfallen und zum Brechen
dieser mittels einer Brechanlage. Diese ist als Bauschuttrecyclinganlage nach dem Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt.

Da die Lagerflachen aufgrund der betrieblichen Entwicklung auf diesem Gelande nicht
mehr ausreichten, hat die Firma Ernst Gerken GmbH & Co. KG Flachen nérdlich der ge-
nehmigten Anlage erworben, und darauf seit ca. 4 Jahren im Bedarfsfall Mutterboden
gelagert. Diese Lagerflache soll nun als Erweiterung der bestehenden und genehmigten
Brechanlage auch baurechtlich abgesichert werden. Das geplante sonstige Sondergebiet
Oberbodenaufbereitung (SO-OBA)) dient ausschlielllich als Lagerflache flir Oberboden
und dessen Aufbereitung mittels Siebanlage.

1.1.2 Umfang der Planung und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst mit dem Flurstick 164/33, der Flur 4 der Gemarkung Unterstedt
eine Flache von insgesamt ca. 4.183 m?. Die Flache wird bereits als Lagerplatz genutzt
und stellt sich als reine Sandflache ohne jeglichen Bewuchs dar. Zuvor wurde die Flache
als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen

Die folgende Ubersicht zeigt die fiir das Plangebiet relevanten Fachgesetze sowie deren
Umweltschutzziele auf.

Fachgesetz umweltrelevante Ziele

Baugesetzbuch (BauGB) § 1a (2) Bodenschutzklausel: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen...”

§ 1a (3) Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwagung zu
berlcksichtigen

Bundesnaturschutzgesetz § 1 "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-

(BNatSchG) bensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen Gene-

rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen

und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung

und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (all-

gemeiner Grundsatz).

§ 14 (1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen...*

§ 15 (1) ,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu erreichen, gegeben sind...*

§ 15 (2) ,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).*

§ 18 (1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung
von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3
des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zu entscheiden.

§ 34 (1) ,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberpriifen,...*

§ 34 (2) u. (3) “Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzulas-
sig....sofern es nicht aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen
Interesses, einschlieRlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig
ist und...zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an
anderer Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht
gegeben sind.”

Wasserhaushaltsgesetz § 1 Durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung sind die Gewasser als
(WHG) Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.
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Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

§ 1 Es sollen nachhaltig die Funktionen des Bodens gesichert oder wieder-
hergestellt werden.

,Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie mdglich vermieden werden.”

Bundes-
Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

§ 1 (1) Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sollen vor schadlichen Um-
welteinwirkungen geschitzt und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwir-
kungen soll vorgebeugt werden.

§ 50 " Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere  offentlich  genutzte  Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen
nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht
Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen.”

Zudem haben die nachstehenden Fachplanungen Relevanz flir das Plangebiet:

Fachplanung

umweltrelevante Ziele

Regionales
Raumordnungsprogramm
des Landkreises (RROP)
2005 mit Ergédnzungen des
Entwurfes 2020

Raumliche Struktur

—  Schutz und Entwicklung naturlicher Lebensgrundlagen,

— Gleichzeitig Standortvoraussetzungen fiir wirtschaftliche Entwicklungen
schaffen,

— daher nur bedarfs-, funktions- und umweltgerechte Weiterentwicklung,

Vorsorgegebiete

— Raumbedeutsame Planungen und MafRnahmen sind in Vorsorgegebieten
so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung maoglichst nicht beeintrachtigt werden.

Vorsorgegebiete in der Umgebung des Plangebietes sind:

— nahegelegene Waldbereiche ,Lohberg“ bzw. Richtung Suden ,Auf der
Blnte* sind Teil eines groRrdumigen Vorsorgegebiet fir Natur und
Landschaft sowie ein Vorsorgegebiet fur Erholung, im RROP 2020 ,nur
noch* Vorbehaltsgebiet fiir Erholung vorgesehen.

— Sudlich der bestehende Brechanlage beginnt ein grof¥flachiges
Vorsorgegebietes fir Trinkwassergewinnung,

Natur und Landschaft, Forstwirtschaft, Erholung

—  Charakteristische Naturrdume sollen geschiitzt und in ihrer 6kologischen
Qualitat verbessert werden.

— Flachenanspriiche dirfen die 6kologische Qualitat der Gesamtregion nicht
gefahrden.

— Vorsorgegebiete fur Natur und Landschaft sind hinsichtlich ihres Land-
schaftsbildes und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes moglichst zu
erhalten und zu verbessern (s. auch Biotopverbund).

— Bei Uberlagerung mit anderen Festlegungen der Raumordnung ist im
Einzelfall stets sorgfaltig mit den Belangen von Natur und Landschaft ab-
zuwagen.

— In der Bauleitplanung ist eine wirksame und landschaftstypische Eingri-
nung der Ortsrander zu bericksichtigen und durch geeignete Fest-
setzungen und MaRnahmen abzusichern.

— Naturraumtypische kleinere Waldbestédnde, Feldgehoélze, Hecken und
Einzelbdume sind wegen ihrer Bedeutung fiir die 6kologische Vernetzung
und das Landschaftsbild. zu erhalten, zu pflegen und - wo sinnvoll - durch
Neuanpflanzungen zu vermehren.
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Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen ist zugunsten
von Natur und Landschaft auf eine sparsame Rauminanspruchnahme hin-
zuwirken.

Umweltschutz

Bei allen Planungen und Maflinahmen, die mdglicherweise erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt haben kénnen, sind diese Auswirkungen zu
bilanzieren, nach Mdglichkeit zu vermeiden oder auszugleichen.
Schadliche Umwelteinwirkungen auf empfindliche Nutzungen sind zu
vermeiden.

Bodenschutz

Der Boden ist als sparsam zu verwenden, zu schiitzen, zu pflegen und zu
entwickeln.

Die Versiegelung von Boden als knappes, nicht vermehrbares Naturgut ist
moglichst zu vermeiden. auf Bodenerhalt und -schonung ausgelegte Vari-
anten bzw. Alternativen sind zu prifen.

Flachensparende Bauweisen (s. auch Nachverdichtung bestehender
Standorte und Nutzung von Erweiterungspotenziale bestehender Gebiete)
sind vorrangig anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entge-
genzuwirken.

Schadstoffeintrdge in den Boden durch Bodennutzungen uber das Wasser
oder den Luftpfad sind zu vermeiden und zu mindern.

Gewasserschutz

Ober- und unterirdische Gewasser sind zur Erhaltung ihrer 6kologischen
Funktionen sind nachhaltig zu schiitzen und zu entwickeln.

Gewasser sind so zu bewirtschaften und zu unterhalten, dass eine nach-
teilige Veranderung ihres 6kologischen Potenzials vermieden wird.
Natirliche oder naturnahe Gewasser sind so zu schiitzen, dass ihre Ge-
wasserglte mindestens einen guten Okologischen und chemischen Zu-
stand erreicht oder erhailt.

Klima

Umstellung auf eine o&kologisch und Okonomisch vertretbare,
kernenergiefreie, umweltvertragliche Energieproduktion,

Klimarelevante Emissionen sind durch rationelle Energienutzung und —
umwandlung, Energieeinsparung, Ausbau erneuerbarer Energien und ei-
ner Erhéhung des Anteils kohlenstoffarmer gegeniber kohlenstoffreichen
Energietragern bei der Energieversorgung, vor allem im Warmemarkt, zu
vermindern.

Flachennutzungsplan
(FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt derzeit fiir den Anderungsbereich entspre-
chend der vorausgegangenen Ackernutzung eine Flache fir die Landwirtschaft
dar. Die Flache wird im Parallelverfahren geandert und in ein Sondergebiet
Oberbodenaufbereitung umgewandelt.

Landschaftsrahmenplan
(LRP)

Mafinahmen zur Versbesserung des Landschaftsbildes (s. vorbeein-
tréchtigte Landschaftsbildeinheit geringer Bedeutung),

Die zuvor genannten Umweltschutzziele wurden durch nachstehende MalRnahmen be-

rucksichtigt:

e die Wahl eines bereits vorbelasteten Landschaftsbereiches (bestehender Gewerb-
licher Standort/ Bauschuttrecyclinganlage, intensive landwirtschaftliche Nutzungen,
bestehenden Biogasanlage, Hochspannungsleitung, Bahntrasse und K 217 als

Verkehrstrasse),

o Reduzierung der erforderlichen Flachen durch Erweiterung und Mitnutzung von
Teilen der Brechanlage/ s. keine eigene Versorgungsstruktur erforderlich
o keine Bebauung der Flachen, d.h. lediglich Bodenverdichtung aber keine Versiege-

lung,

o Fortflihrung der bestehenden Randeingriinung mit guter Abschirmfunktion, s. auch
als mdglich KompensationsmalRnahmen direkt im Plangebiet,
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Naturraumliche Grundlagen

Das Plangebiet ist dem Naturraum Ahauser Geest (630-08), Landschaftsteilraum Un-
terstedt zugeordnet. Das Landschaftsbild ist an dieser Stelle durch die durch die Hoch-
spannungsfreileitung, die Biogasanlage am Ortsrand Unterstedt sowie die Bahntrasse be-
reits erheblich vorbeeintrachtigt.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) flr den Landkreis Rotenburg (Wimme) ist das Plange-
biet als Biotop mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe 1) ohne besondere Bedeutung flr
den Tier- bzw. Pflanzenartenschutz kartiert. Die beiden nérdlich unmittelbar an das Plan-
gebiet grenzenden baumbestandenen Flachen und die ebenfalls unmittelbar Ostlich an-
grenzenden dichten Baumbestande der Bahntrasse werden als Biotop mittlerer Bedeutung
(Wertstufe 3) festgelegt. Bei den Flachen ist zu differenzieren. Entlang der Bahn handelt
es sich weitgehend um alten Eichenbestand wahrend auf der nérdlich angrenzenden Par-
zelle sehr dichtstehender Pionierwald aus jungen Laub- und Nadelbdumen vorherrscht.
Ein ca. 25 m breiter Streifen entlang der Verkehrsflache Hohes Feld wird zudem als klein-
teilige Weinanbauflache bewirtschaftet.

Im Osten, Siden und Westen Unterstedts herrschen strukturarme Ackerlandschaften mit
kaum gliedernden Gehdlzpflanzungen vor. Die bestehende Brechanlage im Suden des
Plangebietes ist als Lagerplatz (OFL) kartiert, das Plangebiet selbst, obwohl es bereits als
Lagerflache genutzt wird, noch als Acker.

In Unterstedt und der ndheren Umgebung sind punktuell Bodendenkmale vorhanden.

Hinsichtlich der Grundwasserneubildung werden fiir den Bereich des Plangebietes keine
gesonderten Angaben gemacht, Die westlich angrenzenden ackerwirtschaftlich genutzten
Flachen werden als Bereich mit mittlerer Grundwasserneubildung (= 300 mm/a) und hoher
Nitratauswaschungsgefahr beschrieben.

Das Plangebiet liegt aufgrund der umgebenden ackerbaulichen Nutzung innerhalb der
Zielkategorie IV (LRP Karte 5 / Zielkonzept) zur Entwicklung und Wiederherstellung in Ge-
bieten mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt im Einwirkungsbereich der
Planung

221 Mensch und Siedlung

Untersuchungsrahmen und Immissionsschutz, Landwirtschaft, Erholung, Verkehr, Infra-
vorhabenbezogene Untersu- struktur, sonstige Flachennutzungen und Raumfunktionen:
chungen RROP, FNP, eigene Bestandsaufnahme

Bestand / Empfindlichkeit

Das Plangebiet liegt auRerhalb der geschlossenen Ortschaft am westlichen Rand des
Unterstedter Siedlungsgefiiges und ist durch landwirtschaftliche Nutzungen vorgepragt.
Die unmittelbar angrenzenden Bahnlinie Rotenburg-Verden mit der Uberfiihrung bildet
eine Barriere, so dass das Plangebiet eine eher isolierte Lage aufweist.

Die Ortschaft Unterstedt erstreckt sich auf der anderen Seite dstlich der Bahn. Angren-
zend an die Bahn befinden sich hier die Stallungen eines landwirtschaftlichen Betriebes
mit Biogasanlage sowie die weitrdumigen Sportanlagen des Ortes.

Westlich der Bahn befinden sich an der Stralle Am Westermoor lediglich funf Wohnge-
baude, von denen eines das ehemalige Bahnhofsgebaude ist. Entlang der Bahntrasse
gibt es alten Eichenbestand, im Norden des Plangebietes ein kleines Waldchen mit jun-
gem Baumbestand. Der direkt an der Bahn liegende Bereich ist, anders als noérdlich der
K 217, fur den Erholungsverkehr nicht erschlossen.
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Die bestehende Brechanlage sudlich des Plangebietes ist inzwischen gut eingriint und
aus der freien Landschaft heraus kaum wahrzunehmen.

Vorbelastungen

Durch die Bahntrasse, die bestehende Brechanlage, die unmittelbar dstlich der Bahn
angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebsstatten mit Stallungen und den entsprechen-
den landwirtschaftlichen Verkehren ist das Plangebiet in Bezug auf Staub, Geruchs- und
Larmimmissionen vorbelastet. In Bezug auf die Wohnqualitdt kommt die Vorbelastung
durch die K 217 hinzu.

Erhebliche Auswirkungen der Planung

Durch Lagerung von Oberboden, in der Regel pflanzendurchsetzter Mutterboden, sind
keine erheblichen Staubemissionen zu erwarten. In der Regel wird zudem das zwischen-
gelagerten Bodenmaterial mit Pflanzen, wie z.B. Luzerne, Lupinie usw. begrint, damit
das gelagert Material nicht austrocknet und keine Verwehungen erfolgen.

Anlieferung und Abholung des Bodens erfolgen per LKW. Bei einer maximalen Men-
genannahme von ca. 10.000 m?3 ist im Schnitt mit maximal 2,5 LKW-Touren pro Werktag
zu rechnen.

Die Absiebung erfolgt mit einer mobilen Sieb-Anlage konzentriert an nur wenigen Tagen
im Jahr. Im Schnitt ist mit ein bis zwei Tagen pro Quartal zu rechnen.

Anlieferung und Absiebung erfolgen nur an Werktagen wahrend der normalen Arbeitszei-
ten, d. h. wahrend der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) sowie an Sonn- und Feiertagen
herrscht kein Betrieb.

Das Sieben von Boden verursacht im Gegensatz zum Betrieb der genehmigten Brechan-
lage nur geringfiigige Betriebsgerausche. Die Planung lasst somit keine erheblichen
Auswirkungen auf angrenzende schutzbedirftigen Wohnnutzungen oder sonstige Nut-
zungen (Sportanlagen, Bahnverkehrs usw.) erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Einhaltung der Betriebszeiten und Vermeidung von Staubentwicklungen sowie der nahezu
vollstandige Erhalt der bestehenden Griinbestande und Erganzung der wirksamen Rand-

eingrunung. Innerhalb der Randeingrinung ist lediglich eine Zufahrt in das Plangebiet vor-
gesehen. Fur die Eingriffsbilanzierung ist es dabei unerheblich, ob diese Zufahrt Gber das

Betriebsgelande und die bestehende Randeingriinung oder unmittelbar tber die Wegefla-
che und dann durch die neu zu erstellende Randeingriinung erfolgt.

MaRRnahmen zum Ausgleich
Bezogen auf das Schutzgut Mensch sind keine Mallnahmen zum Ausgleich erforderlich.

222 Tier- und Pflanzenwelt
Untersuchungsrahmen und Tierwelt, Pflanzenwelt: Aussagen LRP und bestehende Nutzun-
vorhabenbezogene Untersu- gen, eigene Bestandsaufnahme
chungen

Bestand / Empfindlichkeit

Die potenzielle natlrliche Vegetation, d.h. die Pflanzengesellschaft, die sich unter gegebe-
nen standortlichen Bedingungen ohne Einfluss des Menschen einstellen wirde, ist im
Plangebiet ein trockener Eichen-Buchenwald.

Westlich des Plangebietes befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen. Sudlich grenzt
die sandige Lagerflache der bestehende Brechanlage an. Der Lagerplatz ist mit umlaufen-
den einer knapp einen Meter hohen Verwallung mit Randeingriinung versehen.

Im Norden des Plangebietes grenzt junger Pionierwald aus Uberwiegend Birken, Kiefern,

Weiden und Zitterpappeln an. Daran schlie3t eine weitere kleine Ackerflache bis zu den
Hausgarten der Gebaude Am Westermoor an.
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Zwischen der Wegeparzelle Hohes Feld und dem Pionierwald wurden vor einigen Jahren
auf einer Breite von ca. 25 m Weinstocke gepflanzt.

Ostlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Rotenburg-Verden. Das Gleis verlauft in
einem tiefen Einschnitt. Die Boschungen sind waldartig mit Eichen, Robinien, Birken und
Unterholz aus Traubenkirsche und Haselnuss bewachsen.

Jenseits der Bahn liegen die Sportanlagen von Unterstedt und eine landwirtschaftliche
Betriebsstatte mit Stallungen und einer Biogasanlage.

M 1:1.000
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Abb. 1:Biotoptypenubersicht, eigene Ermittlung

In der Umgebung des Plangebietes vorhandene Biotoptypen mit Angabe der 6kologische
Wertigkeit (von 1 = gering bis 5 = sehr hoch):
o WPS sonstiger Pionier- und Sukzessionswald (Wertstufe 3)
HFN Neuangelegte Feldhecke (Wertstufe 2)
EOW Weinkultur (Wertstufe 1)
AS Sandacker (Wertstufe 1)
PHH heterogenes Hausgartengebiet (Wertstufe 1)
OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet (Wertstufe 1)
OFL Lagerplatz (Wertstufe 1)
DOS sandiger Offenbodenbereich (Wertstufe 1-2)
OVE Gleisanlagen (Wertstufe 1)
OVS StralBe (Wertstufe 1)
OVW Weg (Wertstufe 1)
ODP landwirtschaftliche Produktionsanlage (Wertstufe 1)

Das Plangebiet selbst weist demnach keine 6kologisch hdherwertigen Strukturen auf. Die
Empfindlichkeit des Plangebietes ist als nur gering einzustufen.
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Vorbelastungen

Das Plangebiet ist durch die angrenzenden intensiven Nutzungen (Brechanlage, Bahn-
verkehr, Landwirtschaft, Biogasanlage usw.) und die in einem Anstand von ca. 70 m am
Plangebiet vorbeifiihrende Hochspannungsleitung vorbelastet.

Aufgrund der starken Uberformung des urspriinglich mageren Standortes durch Nahrstoffe
und andere Auswirkungen der vorausgegangenen Ackerwirtschaft (Uberfahren, Eintrage
von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln) und der derzeitigen intensiven Nutzung als Lager-
platz ist die 6kologische Wertigkeit nur gering (Wertstufe 1). Gleiches gilt auch aus vegeta-
tionskundlicher und faunistischer Sicht. Die Flachen eignen sich aufgrund der derzeitigen
Nutzung kaum als Lebensraum fiir Tierarten wie Végel und Saugetiere oder Insekten und
Amphibien. Diese bewegen sich eher im Schutz des Gehdlzrandes entlang Bahntrasse
und, in verminderter Form, im Bereich der ndrdlich angrenzenden Parzelle.

Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kbnnen im Bereich des Plan-
gebietes ausgeschlossen werden.

Erhebliche Auswirkungen der Planung

Die angrenzenden Gehdlzstrukturen bleiben, bis auf ggf. eine neue Zufahrt innerhalb der
bestehenden Randeingrinung, erhalten. Die Flache wird weiterhin als Lagerflache fur
Oberboden genutzt. Durch die vergleichsweise seltene und in Intervallen erfolgende Nut-
zung einer Siebanlage werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
Durch die Neuanlage einer Randeingriinung auf ca. 900 m? soll neuer Lebensraum fir
heimische Tier- und Pflanzenarten geschaffen werden.

MaBRnahmen zum Ausgleich
Es sind keine weiteren MaRnahmen zum Ausgleich erforderlich.

2.2.3 Boden

Untersuchungsrahmen und Bodentypen, Bodenarten, Geotope: BK Niedersachsen, LRP;
vorhabenbezogene Untersu- Altlasten und Altablagerungen: Scoping, ausgeiibte und friihere
chungen Nutzungen, soweit bekannt

Bestand / Empfindlichkeit

Im Plangebiet herrschen Podsolbdden bzw. mittlere Pseudogley-Podsol-Braunerden vor
(vgl. Bodenkarte (BK50) Niedersachsen 1:50.000), die durch eine meist nur geringe Er-
tragsfahigkeit gekennzeichnet sind. Im Bereich des Plangrundstiicks wird | kleinteilig ein
Podsolboden mit starr lehmigen Sanden verzeichnet. Es handelt sich um eine ,dlrren”
Boden mit nur geringer Funktion flir den Bodenwasserhaushalt und einer nur geringen
Verdichtungsempfindlichkeit.

In Bezug auf das Schutzgut Boden weist das Plangebiet demnach eine nur geringe Emp-
findlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff auf.

Vorbelastungen

Es gibt im Plangebiet keine Hinweise und keinen Verdacht auf Altlasten bzw. Altablage-
rungen. KultivierungsmalRnahmen in der Vergangenheit haben zu erheblichen Verande-
rungen an Boden und Wasserhaushalt gefihrt. Der Boden wurde Uber lange Jahre zu-
nachst intensiv als Acker und spater als Lagerflache genutzt. Er wurde regelmafRig me-
chanisch bearbeitet und Stoffeintrage, die in Form von Diinger und Pflanzenschutzmitteln
durch die Landwirtschaft eingebracht wurden, beeinflussten entsprechend die physika-
lisch-chemischen Eigenschaften und die Lebensgemeinschaften des Bodens. Es handelt
sich um einen bereits bis in den Untergrund Uberpragten und veranderten Boden.
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Erhebliche Auswirkungen der Planung

Der natlrlich gewachsene Boden ist aufgrund der bisherigen Nutzungen hinsichtlich sei-
ner Bodenfunktionen bereits beeintrachtigt. Durch die Nutzung als Lagerfache kommt es
zu keiner Versiegelung von Flachen, sondern ggf. lediglich zu einer Verdichtung des Bo-
dens auf einer Flache von ca. 2.500 m2. Weitere ca. 700 m? werden im Zuge der Anlage
der Lagerflachen zeitweise befahren. Etwa 900 m? werden im Zuge der Anlage einer
Randeingriinung bepflanzt und somit durchwurzelt, so dass in diesen Bereichen die Re-
gulationsfunktion des Bodens, z.B. die Puffer- und Filterkapazitaten, deutlich verbessert
werden. Er gewinnt zudem zumindest kleinteilig seine Funktion als moglicher Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere zurlick. Dies gilt insbesondere flr die Lebensgemeinschaf-
ten des Bodens, die wesentlich an den Regulationsvorgangen beteiligt sind.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden kommt es durch das Vorhaben zu keiner Ver-
schlechterung gegeniiber der Ausgangslage, sondern zu einer geringfiigigen Verbesse-
rung.

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
¢ Minimierung des Aufwandes durch Anbindung an die vorhandenen Brechanlage,
o Verzicht auf versiegelte Flachen,

MaBRnahmen zum Ausgleich

Es sind keine Malinahmen zum Ausgleich erforderlich.

224 Wasser

Untersuchungsrahmen und Grundwasser: hydrogeologische Karte, LRP

vorhabenbezogene Untersu- Oberflachenwasser: Nutzungs- und Biotopkartierung

chungen Altlasten und Altablagerungen: Scoping, ausgetibte und friihere
Nutzungen, soweit bekannt

Bestand / Empfindlichkeit
Das Plangebiet liegt ca. 350 m ndrdlich eines Vorranggebietes Trinkwassergewinnung
innerhalb eines groflflachigen Vorsorgegebietes flr Trinkwassergewinnung.

Die Textkarte 3.4/3 des LRP 2016 weist bezugliche der Grundwasserneubildung und Nit-
ratauswaschungsgefahrdung mit 200-300 mm/a eine hohe Nitratauswaschungsgefahrdung
(Stufe 4 von 5) auf.

Im naheren Umfeld zum Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Vorbelastungen
Im Umfeld des Plangebietes ist nicht damit zu rechnen, dass mit Schadstoffen belastetes
Wasser in die Umweltkreislaufe gelangt.

Erhebliche Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Planung werden keine Flachen versiegelt, so dass kein Problem bei der Ent-
sorgung des anfallenden Oberflachenwassers gesehen wird. Sollte stellenweise mehr
Wasser anfallen als ortlich versickern kann, so kann diese innerhalb des Plangebietes zur
Versickerung in unbefestigte Mulden geleitet werden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sich nicht.

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

e keine zusatzliche Versiegelung,
¢ im Bedarfsfall Versickerung in unbefestigte Mulden
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MaRBnahmen zum Ausgleich
Es sind keine Malinahmen zum Ausgleich erforderlich.

2.2.5 Luft und Klima

Untersuchungsrahmen und Makroklima, Mikroklima, Frisch- / Kaltluftentstehung, Klima beein-

vorhabenbezogene Untersu- flussende Faktoren: LRP

chungen Emissionsquellen: Flachennutzungsplan, RROP Nutzungen, soweit
bekannt

Bestand / Empfindlichkeit

Rotenburg liegt im Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima
und ist somit durch ein gemafigtes Klima mit milden Wintern uns maRig warmen Som-
mern gekennzeichnet. Das Plangebiet liegt am Rande der Wimmeniederung und profitiert
von der Frischluftbildung und Frischluftverteilung im Bereich dieses Landschaftsraumes.
Der das Plangebiet umgebende Baum- und Strauchbewuchs tragt ebenfalls zur Frischluft-
bildung bei. Vorherrschend sind westliche bzw. in den Wintermonaten auch sidwestliche
Winde.

Vorbelastungen

Durch die umgebende landwirtschaftliche Nutzung, den Betrieb der nahen Stalle und der
Biogasanlage sowie den Bahnbetrieb sind Geruchs- und ggf. auch Staubimmissionen im
Plangebiet vorhanden, die aber auch im Rahmen einer ublichen, ordnungsgemalen land-
wirtschaftlichen Nutzung auftreten kdnnen. Sie werden als unbedenklich eingestuft.

Erhebliche Auswirkungen der Planung

Durch die Neuanlage einer Randeingrinung wird sich das Mikroklima geringfiigig verbes-
sern. Ansonsten hat die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima und die
Luftqualitat.

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
e Erhalt des umgebenden Baum- und Strauchbestandes,
e Erganzung einer Randeingrinung, s. auch als MaRnahme zur Staubreduzierung

MaBRnahmen zum Ausgleich
Es ist kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich

2.2.6 Landschafts- und Ortsbild

Untersuchungsrahmen Landschaftsbild: LRP
und vorhabenbezogene Ortsbild: eigene Bestandsaufnahme
Untersuchungen

Bestand / Empfindlichkeit

Die Flache betrifft einen Ausschnitt der Kulturlandschaft, der von intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzungen gepragt wird, insgesamt aber noch relativ strukturreich wirkt. Das be-
plante Gebiet ist optisch und strukturell aber durch die von Gehdélzen gesdumte Bahntras-
se von der Ortslage getrennt. Auch die sonstigen vorhandenen Gehdélzstrukturen bilden zu
allen Seiten Kulissen, wodurch der betreffende Landschaftsausschnitt harmonisch in das
landschaftliche Gefiige eingebunden erscheint.

Vorbelastungen
Sowohl Naturraum als auch das Ortsbild sind stellenweise Uberformt und beeintrachtigt.
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Die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die vorhandenen baulichen Anlagen der
angrenzenden Stélle und Biogasanlagen haben das Landschaftsbild verandert. Auch die
Bahntrasse sowie die Hochspannungsleitung nahe des Plangebietes stellen ein erhebli-
ches Belastungspotenzial in Bezug auf das Landschaftsbild dar.

Die naturraumtypische Vielfalt des Landschafts- und Ortsbildes ist noch ablesbar, jedoch
vermindert und bereits Uberformt. Das Landschafts- und Ortsbild ist in diesem Bereich als
vorbeeintrachtigt und daher wenig empfindlich zu beurteilen.

Erhebliche Auswirkungen der Planung

Durch die Nutzung eines bestehenden vorbeeintrachtigten Standortes sind erhebliche Be-
eintrachtigung des Landschafts- und Ortbildes nicht zu erwarten. Das Plangebiet ist durch
umgebenden Baum- und Griinbestande gut abgeschirmt und wird durch eine weitere
Randeingriinung erganzt, so dass der geplante Lagerplatz auch aus der ndheren Umge-
bung heraus nicht wahrnehmbar sein wird. Zur besseren Abschirmung des Gelandes wird,
wie im Bestand bereits vorhanden, eine leichte Verwallung des Gelandes bis max. 1,50 m
vorgesehen.

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
e Erhalt des umgebenden Baum- und Strauchbestandes,
e Erganzung einer wirksamen Randeingrinung mit Verwallung,
MaBRnahmen zum Ausgleich
Es ist kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

227 Kultur- und Sachgiiter

Untersuchungsrahmen Baudenkmaler, Bodendenkmaler: Scoping
und vorhabenbezogene
Untersuchungen

Bestand / Empfindlichkeit

In der ndheren Umgebung Unterstedts ist aufgrund archaologischer Funde mit Boden-
denkmalen zu rechnen. Im Plangebiet selbst und seiner unmittelbaren Umgebung sind
bislang keine Bodenfunde oder sonstige bedeutsame oder empfindliche Kultur- und Sach-
guter bekannt.

Vorbelastungen
Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Erhebliche Auswirkungen der Planung
Durch die Planung werden keine Eingriffe in den Boden vorbereitet. Auswirkungen auf
Kultur- und Sachgiter sin unwahrscheinlich.

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
e Verzicht auf Bodeneingriffe
¢ Hinweis auf Informationspflicht bei Verdacht auf Bodenfunde oder -denkmale

MaBRnahmen zum Ausgleich
Es ist kein Ausgleich erforderlich.
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Umweltbericht

2.2.8 Wechselwirkungen
Die folgende Tabelle zeigt beispielhaft Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Wirk-
faktoren:
Wirkfaktor Mensch Tiere / Pflan- Boden Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
zen Sachgiiter
wirkt auf ¥
Mensch Abhangigkeit Vielfalt der Standort fur Potenzielles Frisch-und Erholung ab- Erhoht Attrak-
der Erho- Arten und Kulturpflan- Trinkwasser; Kaltluftversor- hangig von tivitat als Er-
lungsfunktion Strukturen zen, Lebens- Gewasserund | gung der um- attraktiver holungs-
von Stérungs- | verbessern und Arbeits- Grében erho- liegenden Landschaft raum (z. B.
armut und Erholungswi- raum hen Erho- Siedlunsgfla- Alleen, Feld-
Zuganglichkeit kung lungsfunktion chen hecken)
Tiere / Pflan- Intensive Nut- | Einfluss der Boden als Einfluss des Einfluss auf Vernetzung Lebensraum
zen zung und Vegetation auf Lebensraum Bodenwas- den Lebens- von Lebens- fur Tiere und
Stralkenver- die Tierwelt serhaushalts raum fur raumen; Gro- Pflanzen (alte
kehr als Stor- auf die Vege- Pflanzen und Re unzer- Baume, Gra-
faktor fiir Tiere tation; RRB/ Tiere schnittener ben, Hecken)
und Pflanzen Graben als Lebensraume
Lebens- raum
Boden Einfluss auf ganzjahrige Einfluss auf Einfluss auf Bodennutzung
Bodenerosion Vegetations- Bodenent- Bodenentste- pragt die Bo-
durch Bewirt- decke erhoht stehung, hung denform
schaftung Erosions- Zusammen- Erosion durch
schutz setzgng und Wind und
Erosion Niederschlag
Wasser Einfluss auf Vegetation Schadstofffil- Einfluss auf Wasserfuh-
Versickerung erhdht Was- ter und-puffer; Grundwasser- rung (Graben,
durch Versie- serspeiche- Ausgleichs- neubildung Drainage)
gelung rung und Filter- korperim (Niederschla- beeintrachtigt
fahigkeit des Wasserhaus- ge, Verduns- Wasserhaus-
Bodens halt; Durch- tungsrate etc.) halt
|assigkeit zur
Grundwasser-
neubildung
Klima/Luft Belastung Geholze wirken Bodenrelief Einfluss durch
durch Ver- wind- hem- bestimmt Niederschlag
kehrsimmis- mend, klima- Kleinklima und Verduns-
sionen tisch ausglei- tung
chend, schad-
stoff- filternd
Landschaft Nutzung pragt | Artenreichtum Relief pragt Graben als Einfluss auf Wallhecken,
das Land- und Struktur- Landschafts- Element fur Standortfakto- Béaume, A-
schaftsbild vielfalt als bild Landschafts- ren fur Vege- ckerflachen
(Acker, Obst- Charakteristi- struktur; tation pragen Land-
bau, Qewer- Ifum von Natir- Wasser beein- schaftsbild
be, Windkraft) |IChk"eIt ur]d flusst Nutzung
Schoénheit
Kultur- + Historische Anbau von Konserviert Einfluss auf Einfluss auf Einfluss durch
Sachgiiter Nutzungen Nutzpflanzen (Bodendenk- Nutzung und Nutzungen Potenziale fir
(Wallhecken, maler); Lager- Notwendigkeit und Notwen- Nutzungsmég-
Obstwiesen) statte von von Vorkeh- digkeit von lichkeiten
und Hinterlas- Bodenschat- rungen (Gra- Vorkehrungen
senschaften zen ben, Damme (z.B. Wallhe-
(Bodendenk- etc.) cken)
maler)

Da nicht alle Wirkfaktoren durch die Planung betroffen sind, kommen auch nicht alle auf-
gefuhrten Wechselwirkungen als Auswirkungen der Planung zum Tragen.

Im Plangebiet sind die folgenden Wechselwirkungen relevant:
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e nur geringfligige Beeintrachtigung der Anwohner durch Anlieferung und Abfuhr so-
wie Siebbetrieb an Einzeltagen,

e Schaffung von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen durch Anlage einer Randein-
grinung auf ca. 900 m?,

¢ Randeingrinung verbessert Bodenfunktion und wirkt sich positiv auf das Mikrokli-
ma aus, lediglich in geringem Umfang Bodenverdichtung, keine Versiegelung,

e Verbesserung des Landschaftsbildes durch wirksame Randeingrinung mit Verwal-
lung,

e Erhalt potenzieller Bodendenkmaler, da keine Bodenversiegelung und kein tiefer-
gehender Eingriff in den Boden erfolgen.

229 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen
Umweltbelang Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens Erheb-
lichkeit
Mensch und Siedlung | zusatzliche Verkehrsimmissionen .
Stérung der vorhandenen Wohnbebauung durch Larm und Staub .
Beeintrachtigung fiir zukunftige Siedlungserweiterung Larm und Staub -
Stérung der Erholungsfunktion der Landschaft durch Larm und Staub -
Pflanzen/ Biotope Verlust von Biotopen -
Tiere Verlust von Lebensrdumen _
Neuschaffung von Lebensraumen (Anlage einer Randeingriinung) +
Boden Verlust von Béden und Bodenfunktionen durch Versiegelung _
Beeintrachtigung von Béden durch Verdichtung, Umlagerung, ggf. Ver- .
anderung des Bodenaufbaus
Wasser Verringerung der Grundwasserneubildung _
Erhoéhter Abfluss von Oberflachenwasser .
Klima / Luft Erhéhung von Schadstoffbelastung -
Zugang von Kaltluftentstehungsflachen +
(L)ar:lsdbsi::(:!afts- und Veranderung des Landschaftsbildes *
Kultur- + Sachgiiter maogliche Zerstérung archéologischer Fundstatten -
Wechselwirkungen kein Bodenverlust, neuer Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, kein +
nachteiliger Einfluss auf Klima oder Grundwasser, nur geringfiige
Beeintrachtigungen der Anlieger

« « sehr erheblich/ « weniger erheblich/ - nicht erheblich/ + voraussichtlich positive Wirkung

Eingriffsregelung

Fir zu erwartende Eingriffe in die Natur und Landschaft im Zuge der Aufstellung eine Bau-
leitplans sind die Vorschriften des BauGB § 1a Abs. 3. anzuwenden.

Erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter Tier und Pflanzenwelt / Arten und Le-
bensgemeinschaften, Boden und Wasser sind vorliegend nicht zu erwarten.

Gleichwonhl ist gem. § 14 BNatSchG zu prufen, ob und in welchem Umfang bei dem Vor-
haben Uberhaupt ein Eingriff in die Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes vorliegt,
der ein weiteres Kompensationserfordernis mit sich bringt.

3.1 Bilanzierung

Die Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft erfolgte im Vorfeld getrennt fur
jedes Schutzgut. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass wesentliche Eingriffe auf die
jeweiligen Schutzguter nicht erfolgen.

27




Stadt Rotenburg (Wiimme), 20. Anderung des IV. FNP, Teil B, Unterstedt -westlich der Bahn-Nord-
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 von Unterstedt -westlich der Bahn-Nord-

Umweltbericht

Gegenubergestellt werden daher die Biotoptypenwerte fir Bestand und Planung.
Grundlage der Bewertung sind der Landschaftsrahmenplan und die aktuell vorgefundenen
Biotoptypen. Die Biotoptypen wurden nach Drachenfels* erfasst. Die Bewertung des Zu-
standes von Natur und Landschaft geschieht in Anlehnung an die ,Leitlinie Naturschutz
und Landschaftspflege im Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz" (Niedersachsi-
sches Landesamt fiir Okologie) in fiinf Wertstufen.

Diese bedeuten:

Wertstufe 5 (W5):
Wertstufe 4 (W4):
Wertstufe 3 (W3):
Wertstufe 2 (W2):
Wertstufe 1 (W1):

von besonderer Bedeutung

von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
von allgemeiner Bedeutung

von allgemeiner bis geringer Bedeutung

von geringer Bedeutung

e Bestand:

Nr. |Biotoptyp Biotopwert Fliche in m? Gesamtbiotopwert:

1. OFL Lagerplatz (Wertstufe 1) 1 4.183 4.183
(vgl. vorherige Nutzung Sandacker (AS) eben-
falls Wertstufe 1)
Gesamtflachenwert: 4.183 4.183
Neuplanung:

Nr. |Biotoptyp Biotopwert Fliche in m? Gesamtbiotopwert:
OFL Lagerplatz (Wertstufe 1) 1 3.283 3.283
HFN  Neuangelegte Feldhecke 2 900 1800
(Wertstufe 2)
Gesamtflachenwert: 4.183 5.083

Die zusammenfassende Gegenuberstellung der Biotoptypenwerte ergibt durch die Erstel-
lung einer Randeingrinung ein Ausgleichsplus von 900 Werteinheiten (WE). Weitere
Kompensationserfordernisse ergeben sich damit nicht.

3.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

3.2.1 Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Durchfiihrung der

Planung

Durch die Planung kommt es gegeniber dem Bestand zu keinen erheblichen Umweltaus-
wirkungen. Durch die Erganzung der bestehenden Randeingriinung kdénnen in geringem
Umfang neue Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen geschaffen werden.

Die Erganzung von Feldhecken zur Gliederung der durch ackerbauliche Nutzung geprag-
ten Umgebung entspricht dabei der Zielkategorie IV des Landschaftsrahmenplans (LRP
Karte 5 / Zielkonzept) zur Entwicklung und Wiederherstellung des Landschaftsbildes in
Gebieten mit geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild.

4 Olaf von Drachenfels, Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen Stand Februar 2020
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3.2.2 Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei einer Nichtrealisierung des Vorhabens misste der Betrieb einen anderen, ggf. nicht
vorbelasteten Standort fir die Oberbodenaufbereitung suchen. Bei einer separaten Be-
triebsstelle entfallen Synergien mit der vorhandene Brechanlage. Es wirde ggf. Erschlie-
Rungsausbauten erforderlich, die zusatzliche Versiegelungen mit sich bringen. Neue Ver-
kehre werden erzeugt. Es wirde keine Randeingrinung mit positiver Bedeutung als neuer
Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen sowie positiven Auswirkungen auf das Landschafts-
bild erganzt werden.

3.3 Alternative Planungsmoglichkeiten

Ein alternativer Standort wurde aufgrund der gegeniiber dem gewahlten Standort nachtei-
ligen Auswirkungen bislang nicht ins Auge gefasst.

34 Beachtung der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden.
Weiterhin sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur in
notwendigem Umfang umgenutzt werden.

Durch den Bebauungsplan wird nur das unbedingt zur Realisierung des Vorhabens erfor-
derliche Mal} an Flachen im AuBenbereich in Anspruch genommen. Die Flache wird be-
reits seit lAngerem nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Es erfolgt keine Versiegelung. Es
ergeben sich gegenuber dem Bestand keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Bei der Umweltprifung sind keine weiteren technischen Verfahren zum Einsatz gekom-
men. Die Ermittlung und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte nach
Ortsbesichtigung des Plangebietes. Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umwelt-
prifung sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich durch diese Planung nicht.

Zur dauerhaften Sicherung der geplanten Randeingriinungsmafnahmen erfolgt zwei Jahre
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans durch die Stadt Rotenburg eine erstmalige Besich-
tigung zur naturfachlichen Uberpriifung der Umsetzung der Randeingriinung als MaRnah-
me zur Verbesserung des Landschaftsbildes. Eine zweite Uberpriifung sollte ca. vier Jahre
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgen. Entsprechenden Vereinbarungen wer-
den im Durchfuhrungsvertrag getroffen.

Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich westlichen Rand der Ortslage Unterstedt.

Die in Rotenburg ansassige Tiefbaufirma Ernst Gerken GmbH & Co. KG betreibt im Stden
des Plangebietes eine Brechanlage. Nordlich der genehmigten Anlage soll eine Flache zur
Oberbodenaufbereitung bauleitplanerisch gesichert werden.

Gelagert wird Mutterboden. Die Aufbereitung durch Absiebung erfolgt mittels einer mobi-
len Sieb-Anlage in Intervallen, d. h. im Schnitt ist mit ein bis zwei Siebtagen pro Quartal
zu rechnen. Anlieferung und Absiebung erfolgen nur an Werktagen wahrend der norma-
len Arbeitszeiten. In der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) sowie an Sonn- und Feierta-
gen herrscht kein Betrieb.

Das Plangebiet liegt im Naturraum Ahauser Geest am Rand der Wummeniederung. Der
Standort ist durch die bestehende Brechanlage, die umgebenden intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzungen (s. auch Stallungen/ Boiogas), die Bahntrasse, die nahegelegene
K 217 als zerschneidende Verkehrsachse und die westlich des Plangebiets verlaufende
Hochspannungsstromleitung als vorbelastet einzustufen.
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In Bezug auf das Schutzgut Mensch kommt es durch Anlieferung und Abfuhr sowie Sieb-
betrieb an Einzeltagen lediglich zu geringflugige Beeintrachtigungen. Durch die Anlage
einer Randeingriinung wird neuer Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen, so dass
es hier zu einer leichten Verbesserung gegeniiber dem Bestand kommt.

Eine Bebauung oder sonstige Flachenversiegelungen sind nicht vorgesehen. Es wird in
geringem Umfang zu Bodenverdichtungen kommen. Gegenlber der derzeitigen Nutzung
ergeben sich keine relevanten Anderungen. Eine Verbesserung ergibt sich diesbeziiglich
auch hier im Bereich der geplanten Randeingrinung. Gleichzeitig wird die Einbettung in
das Landschaftsbild auch durch die vorgesehene Verwallung verbessert.

In Unterstedt ist aufgrund erfolgter archaologischer Funde mit Bodendenkmalen zu rech-
nen. Im Plangebiet selbst und seiner unmittelbaren Umgebung sind bislang keine Funde
bekannt. Da im Plangebiet keine tiefergehenden Bodenbewegungen erfolgen, ist vorlie-
gend keine Gefahrdung von Bodendenkmalen zu erwarten.

In Bezug auf die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft sind, insbesondere auch aufgrund
der Kleinteiligkeit des Gebietes keine Auswirkungen zu erwarten.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der Umweltbericht wurden im Auftrag und im Ein-
vernehmen mit der Stadt Rotenburg/ Wimme ausgearbeitet vom Biro MOR GbR Roten-
burg.

Rotenburg (Wimme), den

Der Blrgermeister
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