Stadt Rotenburg (Wiimme)
Der Biirgermeister

Rotenburg (Wiimme), 13.04.2021
Beschlussvorlage Nr.: 1014/2016-2021

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ortsrat Waffensen 22.04.2021

Ausschuss fir Planung und Hochbau |29.04.2021

Verwaltungsausschuss 05.05.2021

Rat 20.05.2021

21. Anderung des IV. Flichennutzungsplanes, Teil B, Waffensen (siidlich An der Bahn)
und Bebauungsplan Nr. 16 von Waffensen - siidlich An der Bahn -; Beratung und
Beschluss iiber die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
der offentlichen Auslegung, der Beteiligung der Behérden sowie sonstigen Trager
offentlicher Belange und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt erhebt die Vorschlage des Blrgermeisters zu den eingegangenen
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der 6ffentlichen
Auslegung und zur Beteiligung der Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge zum Beschluss.

2. Der Rat der Stadt beschlief3t die 21. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil B,
Waffensen (sldlich an der Bahn) gemafR § 5 BauGB und die Begriindung.

3. Der Rat der Stadt beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 16 von Waffensen — sudlich An der
Bahn - gemaf § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung.

Begriindung:

Die Entwiirfe der o.g. Bauleitplane wurden zur AuRerung und Erérterung 6ffentlich ausgelegt
und den Behorden sowie sonstigen Tragern oOffentlicher Belange zur Stellungnahme Ubersandt.
Folgende Stellungnahmen sind abgegeben worden:

1. Behorden und Trager offentlicher Belange ohne Bedenken und Anregungen:
- Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land vom 10.03.2021
- Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 30.03.2021
- Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade vom 31.03.2021
- Industrie- und Handelskammer Stade vom 06.04.2021
- Niedersachsische Landesforsten — Forstamt Rotenburg vom 09.04.2021
- Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 09.04.2021
- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven vom 31.03.2021
- Wintershall Dea Deutschland GmbH vom 26.03.2021.

2. Avacon Netz GmbH vom 04.03.2021
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Unsere Stellungnahme mit der laufenden Nummer 20-004424 7 LR-ID: 0116285-AVA vom
02.12.2020 behalt weiterhin ihre Glltigkeit.

Bei Einhaltung der dort im Anhang aufgefuhrten Hinweise haben wir gegen das im Betreff ge-
nannte Vorhaben keine weiteren Einwande oder Bedenken.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen einer erneuten Priifung. Wir bitten Sie, uns
am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Stellungnahme vom 02.12.2020

Der Bebauungsplan Nr. 16 in Waffensen ,siidlich an der Bahn“ und die Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich befinden sich innerhalb des Leitungsschutz-
bereiches unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung ,Sottrum-Rotenburg/W*, LH-14-
1173 (Mast 016-018).

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise haben wir gegen das im Betreff
genannte Vorhaben keine weiteren Einwénde oder Bedenken.

Anderungen der vorliegenden Planung bediirfen unserer erneuten Priifung.
Die Hinweise werden dieser Vorlage aufgrund der Textmenge als Anlage beigeftigt!!!

Eigene Stellungnahme und Abwéqung:

Im Bereich der Hochspannungsleitung ist bereits eine Héhenbeschrénkung fiir Gebaude
(max. Firsthéhe von 11,00m) festgesetzt. Der aktuelle Schutzbereich und ein Hinweis
auf die Schutzbestimmungen des Leitungstrdgers werden in den Bebauungsplan nach-
richtlich (dbernommen. Die Schutzbestimmungen der Avacon Netz GmbH vom
02.12.2020 werden der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage beigefiigt und
sind bei der Bauausfiihrung zu beachten.

3. Stadtwerke Rotenburg (Wiimme) GmbH vom 09.03.2021
Gegen die Anderung des oben genannten Bebauungsplanes bestehen aus unserer Sicht
grundsatzlich keine Bedenken.

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 05.01.2021 mitgeteilt, liegen uns zum jetzigen Zeit-
punkt keine Daten bezlglich der zuklnftig bendtigten Anschlusswerte fur Strom und Gas der
geplanten Neubauten/Erweiterungen des Gewerbebetriebes vor, daher kbnnen wir nicht beur-
teilen, ob das bestehende Leitungsnetz ausreichende Kapazitatsreserven bietet.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden im Rahmen der Plan-
durchflhrung beachtet.

4. Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr vom 16.03.2021
Von der Bekanntmachung Uber die offentliche Auslegung der o.g. Planvorhaben habe ich
Kenntnis genommen.

Auf meine Stellungnahme, die ich am 17.12.2020 im Rahmen der ToB-Beteiligung abgegeben
habe, nehme ich Bezug. Eine Ergénzung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme und Abwégung vom 17.12.2020:

Gegen die o0.g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn evtl. SchutzmalBnahmen
gegen die vom Bundesstrallenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der
StralBenbauverwaltung erfolgen.

Eigene Stellungnahme und Abwégung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den Bundesstra-
Benverkehr ergeben sich mit dieser Anderung nicht. An der Planung wird ohne Ande-
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rungen festgehalten.

5. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 25.03.2021
In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende

Hinweise:

Nachbergbau

Historische Bergrechtsgebiete:

PreuRisches Allgemeines Berggesetz, Kénigreich Hannover:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen im Gebiet des ehemaligen
Konigreichs Hannover. In diesem Gebiet kbnnen Grundeigentiimerrechte wie Erddlaltvertrage,
Erdgasvertrage und Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen.

Die Grundeigentimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den Grundbuch-
amtern im Salzgrundbuch gefihrt. Die flr das Verfahrensgebiet notwendigen Angaben sind bei
den zustandigen Grundbuchamtern zu erfragen. Bitte teilen Sie uns per Mail an markscheide-
rei@lbeg.niedersachsen.de mit Angabe des Grundbucheintrages mit, wenn in dem betreffenden
Gebiet Salzabbaugerechtigkeiten existieren.

Die in dem Verfahrensgebiet liegenden aufrechterhaltene Rechte (§ 149 Bundesberggesetz)
sind in dieser Stellungnahme unten folgend aufgeflihrt. Bendtigen Sie die Geometrie zu diesen
Daten wenden Sie sich bitte per Mail direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Das Verfahrensgebiet Uberdeckt nach den hier vorliegenden Unterlagen den Erdlaltvertrag E
0309 Celle der Gemarkung Waffensen. Fur weitere Informationen wenden Sie sich bitte an Ge-
werkschaft Klichenberg Erdgas und Erdél GmbH, Riethorst 12, 30659 Hannover.

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen im Bereich eines
Bergbauberechtigungsfeldes. Die Berechtigungsinhaber sind verpflichtet und berechtigt, dort
Aufsuchungstatigkeiten durchzuflihren und Bodenschatze zu férdern.

Berechtigungsart Berechtigungsname Rechtsinhaber Bodenschatz
Bewilligungen Rotenburg-ScheelRel Wintershall DEA Deutschland GmbH  Kohlenwasserstoffe
Rohstoffe

Es liegen keine Hinweise und Bedenken vor.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Er-
kundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechni-
sche Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemafR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlcksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderli-
che Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.
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Eigene Stellungnahme und Abwagung:
Die Stellungnahme wurde bereits zur frihzeitigen Behérdenbeteiligung vorgetragen und wird
zur Kenntnis genommen.

6. EWE NETZ GmbH vom 01.04.2021

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit unserem
Interesse an einer Bestandswahrung fur unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hieraus im
nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen daflr die gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten Regeln der
Technik sowie die Planungsgrundsatze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fir die
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréger vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteili-
gen.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden im Rahmen der Plan-
durchflihrung beachtet. An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

7. Landkreis Rotenburg (Wimme) vom 09.04.2021

Von der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung des
Bebauungsplanes habe ich als Trager offentlicher Belange Kenntnis genommen. Ich nehme
dazu gemal § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung:

1. Regionalplanerische Stellungnahme
Keine Bedenken.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Stellungnahme Untere Naturschutzbehorde
Bei einer Groflie der Mallnahmenflache von 3.600m? ergibt sich eine Gesamtzahl von 56 Hoch-
stdmmen. Der Bereich im Suden, in dem ein (illegaler?) Lagerplatz besteht, muss entsiegelt,
rekultiviert/ gelockert und mit einer Mischung fir Extensivgrinland eingesaht werden. Dazu sind
noch Angaben in der Vorhabenbeschreibung zu erganzen.
Falls die Streuobstwiese mit Schafen beweidet werden soll, sind die Baumstamme ausreichend
gegen Knabbern und Scheuern der Tiere zu sichern. Klickendraht oder Spirale reicht dazu nicht
aus. Es sind feste und hohe Einzelstammschutzanlagen fir jeden Baum anzulegen, die gegen
Hochschieben und Uberklettern gesichert sind.
Die Einzelstamme sind durch dauerhaften fachgerechten Obstbaum-Erziehungs- und Pflege-
schnitt zu pflegen.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Der Hinweis zur Anzahl der Obstbdume wird zur Kenntnis genommen. Die weiteren Hinweise
zur Anlage einer Streuobstwiese in der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft betreffen die Durchfiihrung der Planung und
sind in diesem Rahmen zu berticksichtigen. Auf der gesamten Malinahmenflache sind in einem
Pflanzraster von 8 x 8 m Obstbaume anzupflanzen und die Grundflache als extensives Griin-
land zu bewirtschaften. Jegliche baulichen Anlagen sind in der Flache unzulassig. Sollten im
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Bereich der Lagerflache Versiegelungen erfolgt sein, sind diese rickstandlos zu entfernen und
die Flache zuklnftig als Streuobstwiese zu bewirtschaften. Weiterhin wird bereits ein Verbiss-
schutz an den Obstbaumen vorgeschrieben. Zudem sind sie dauerhaft zu erhalten und abgan-
gige Baume sind zu ersetzen. Dementsprechend wird den Anregungen bereits gefolgt, die
Baume sind ausreichend gesichert.

3. Stellungnahme Kreisarchdologie
Keine Bedenken.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4. Stellungnahme Abfallwirtschaftsbetrieb
Ich verweise auf meine Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme zu § 4 Abs. 1 BauGB betraf die private Zuwegung und die Abfallbeseitigung.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden im Rahmen der Plan-
durchfiihrung beachtet. Im Bereich der Waffensener Dorfstralle konnen ausreichend Stellfla-
chen fir das zeitweilige Abstellen von Abfallbehaltern vorgehalten werden.

5. Stellungnahme untere Denkmalschutzbehorde
Keine Bedenken.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6. Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz
Ich verweise auf meine Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme zu § 4 Abs. 1 BauGB betraf die Erfordernis eines schalltechnischen Gutach-
tens. Festlegungen des Immissionsschutzes auf Ebene des Bebauungsplanes sind aufgrund
der Lage inmitten von Mischnutzungen seitens der Stadt Rotenburg nicht erforderlich. Eine
schalltechnische Untersuchung kann auf nachgelagerter Ebene im Baugenehmigungsverfahren
eingefordert werden, wenn das konkrete Bauvorhaben feststeht und sich ggf. Auswirkungen auf
umliegende schutzbedurftige Nutzungen ergeben. Die Stellungnahme wurde nicht bertcksich-
tigt.

7. Stellungnahme Unterer Wasserbehorde
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen grundséatzlich keine Bedenken gegen die 21. Ande-
rung des Bebauungsplan Nr. 16. Erforderliche wasserrechtliche Verfahren zur Oberflachenent-
wasserung sind gesondert zu beantragen. Fir eine Versickerung ist die Versickerungsfahigkeit
nachzuweisen.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Gemeint sind die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 16. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Nachweis der Versickerungs-
fahigkeit des Untergrunds werden im Rahmen der Plandurchfihrung beachtet.

7.1 Abfalirechtliche Stellungnahme
Zur oben genannten Anderung des Bebauungsplans bestehen aus abfallrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
7.2 Bodenschutzrechtliche Stellungnahme
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Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen fir das Bebauungsgebiet
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen zur Anderung des Bebauungsplans keine grund-
satzlichen Bedenken, wenn folgender Hinweis mit aufgenommen wird:

Sollten bei Erdarbeiten unnattrliche Bodenverfarbungen und/oder Gerliche festgestellt werden,
ist die Genehmigungsbehdrde unverziglich zu informieren.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:
Der Hinweis befindet sich bereits auf der Planzeichnung.

8. Bauaufsichtliche Hinweise
Auf der Bebauungsplanurkunde sollt sowohl in der Praambel als auch unter 6ffentlicher Ausle-
gung der § 13 a BauGB entfernt werden.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:
Der Hinweis wird bericksichtigt. Die Praambel und der Verfahrensvermerk zur offentlichen Aus-
legung auf der Planzeichnung werden redaktionell korrigiert.

Ferner bitte ich in eigener Zustandigkeit zu prifen, ob der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes aufgrund der angestrebten stadtebaulichen Ordnung nicht auch auf den benachbarten
Holzbau-Gewerbebetrieb erweitert werden sollte. Es gibt auch dort wieder Erweiterungsabsich-
ten, die m.E. ein Planungserfordernis begriinden konnten. Die Ausweisung dieses Teilbereiches
als GE konnte zu einer groReren Rechts- und Planungssicherheit in dem gesamten Gebiet bei-
tragen.

Weitere interne Stellungnahme zu evtl. Anregungen und Bedenken liegen bisher nicht
vor.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Planverfahren sind mit der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB zeitlich schon
weit fortgeschritten. Es ist zu gegebener Zeit zu prufen, ob fir diese aulerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 16 liegenden Flachen ein eigenstandiges Bauleitverfahren
durchzufiihren ist. Z. Zt. besteht hier keine stadtebauliche Notwendigkeit.

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

In Vertretung

Bernadette Nadermann

Anlagen:
- Flachennutzungsplan
- Begrindung
- Bebauungsplan
- Begrindung
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