PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 2.5.  Grundflichenzahl

Il 2.7.  Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

@ 2.7. Zahl der Vollgeschosse, zwingend

TH 700m| 2.8. Traufhdhe, als HochstmaR

FH -105m| 2.8.  Firsthdhe, als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 3. offene Bauweise

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Strallenverkehrsflachen

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

\ Gehwe
g

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8. unterirdisch

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Offentliche Griinflachen

] Spielplatz

15. Sonstige Planzeichen

I_.l_l NNy S— | I_[
| [| 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
J_| — — '_L'_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.6. Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschréankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

I I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L l (§ 9 Abs. 7 BauGB)
I .

o—e—e—0—e—9 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

I.  Art der baulichen Nutzung
In den ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 BauNVO sind die
zuléssigen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Il. Uberschreitung der zuldssigen Grundflichen GRZ
Die zuléssige Grundflache GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch
die Grundflachen der baulichen Anlagen, wie z.B. Stellplatze und
Garagenanlagen mit inren Zufahrten oder Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis maximal 0,6 tUberschritten werden.

Ill. Hohe baulicher Anlage
Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 wird eine zuldssige Traufhéhe
von 7,00 m (Héchstwert) sowie eine zuldssige Firsth6he von 10,50 m
(Héchstwert) festgelegt. Bezugspunkt zur Bestimmung der First- und Traufhéhe
ist die mittlere Hohenlage der Fahrbahnoberkante der jeweiligen
ErschlieBungsstralBe. Fur die Bebauung auf den Flurstiicken 449/28 und 449/26
stellt die Fahrbahnoberkante des Wohlsdorfer Weges die maRRgebliche Bezugs-
héhe dar, fur das Flurstick 449/51 die Fahrbahnoberkante des Hirtenweges.

Die Traufhohe (TH) ist das Malk zwischen der unteren Bezugshéhe und der
aufReren Schnittlinien und Dachhaut. Bei Ausbildung einer Attika gilt die
Oberkante der Attika. Der héchste Punkt der Attika bei Flachdéachern entspricht
dabei der max. zuldssigen Traufhéhe von 7,00 Metern. Bei der Errichtung von
Staffelgeschossen mit Flachdach ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Traufh6he ebenfalls unzuldssig.

Die Traufhéhe bei Pultdachern bezeichnet die Traufh6he der niedrigeren Seite.

Als Firsthéhe (FH) ist das MaR zwischen der unteren Bezugshdéhe und der
Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante definiert. Bei Pultdachern
betragt die maximal zulassige Firsthéhe 8,50 m.

IV. Nebenanlagen
Die Neuerrichtung von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen ist nur
innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Stellplatze sowie deren Zu- und Abfahrten
sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig.
Zufahrts-, Wege-, und Stellplatzflaichen sind mit versickerungsfahigen
Belagsmaterialien zu befestigen.

V1.

VII.

Griinordnung

GemaR § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstiicke gartnerisch zu gestalten, soweit sie nicht flr eine andere
zulassige Nutzung erforderlich sind. Die Grinflachen sind dauerhaft zu
erhalten. Eine Anlage von Schotter- oder Steingarten ist unzulassig. Je 500m?
Grundstucksflache ist ein Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Bei
der Pflanzenauswahl sind standortheimische Arten zu verwenden. Festgesetzte
Pflanzungen mussen jeweils 1 Jahr nach Bezug der Geb&ude ausgeflihrt sein
und sind bei Abgang zu ersetzen.

Verkehrliche ErschlieRung
Ruckwartig errichtete Geb&ude auf den Baugrundstticken sind Uber gemeinsame
Zufahrten an die jeweilige 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Flurstlck 446/18 ist mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zugunsten der
Trager der Ver- und Entsorgung sowie der Flurstlicke 444/31, 447/17, 447/18,
447/15, 447/14 und 447/13 zu belasten.
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VIIl. Immissionsschutz

FUr Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden, gelten
folgende Schallschutzanforderungen:

Die AuRenbauteile schutzbedurftiger R&ume, die dem sténdigen Aufenthalt von
Menschen dienen, mlssen je nach AuRenlarmpegelbereich die Anforderungen
an die Luftschalldammung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe
Januar 2018 fur Wohnraume einhalten. Mindestens ist ein Bau-
Schallddmmmalf von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende erforderliche resultierende
Schallddamm-Mafe (erf. R'w,res) in den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV und V flr Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen
durch die AuRenbauteile einzuhalten:

Erforderliches

Mafgeblicher bewertetes
Larmpegelbereich AuRenlarmpegel Schalldamm-Mal
in dB(A) (erf. R'w,res) der

Aulenbauteile in dB
Wohnrdume | Blrordume
v 66-70 40 35

vV 71-75 45 40

Im Plangebiet ist flr Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von
schallgedammten LUftungséffnungen oder eine Beluftung mittels
raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Auf den Einbau von schallgeddmmten
LGftungséffnungen oder eine BelUftung mittels raumlufttechnischer Anlage far
Schlaf- und Kinderzimmer kann verzichtet werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von
Gebaudeabschirmungen oder &hnlicher Effekte fir einzelne Rdume nachhaltig
ein Beurteilungspegel von = 50 dB(A) vorliegt.

Hausnahe AuRenwohnbereiche sind auf der zur Harburger Straf?e und
Hirtenweg abgewandten Geb&udeseite anzuordnen. Andernfalls ist eine
Kompensation mittels Wintergarten oder verglaster Loggien vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von
Gebaudeabschirmungen oder dhnlichen Effekten ein geringerer Larmpegel und
damit verbunden gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen.

Hinweise

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Stadt Rotenburg
(WUmme) in der jewells gulltigen Fassung wird hingewiesen.

Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer
Vogelarten, die an Gehdlzen briuten, durfen Gehélze im Zeitraum vom 01.03. bis 01.10.
eines Jahres nicht entfernt werden.

Die zitierten DIN-Normen und Richtlinien liegen bei der Stadt Rotenburg (Wumme) zur
Einsichtnahme bereit und kénnen tber den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden.
Zudem sind alle Normen und Richtlinien archivmaRig hinterlegt beim Deutschen
Patentamt.

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem
Landkreis Rotenburg (Wimme) und dem Amt fur Wasserwirtschaft unverziglich
schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf Weiteres einzustellen.

Samtliche Bau- und PflanzmalRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind rechtzeitig mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen. Auf
das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle“, Ausgabe 2013, der FGSV
wird hingewiesen.

Auf die Schalltechnische Untersuchung firr die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4A ,Wohlsdorfer Weg*“ der Stadt Rotenburg (Wimme), Dokumenten-Nr.
23-232-GCH-01, T & H Ingenieure GmbH, Bremen, i.d.F.v. 09.02.2024 wird
hingewiesen.

Bei Antragsstellung auf Neuanlage bzw. Anderung von Zufahrten und Einmindungen
entlang der Harburger StralRe ist die Niedersachsische Landesbehdrde fur StralRenbau
und Verkehr, Geschaftsstelle Verden zu beteiligen.

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 4A, 4. Anderung

-- Wohlsdorfer Weg--
(ohne 6rtliche Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diese 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 A bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ......................

LS. e
(Der Burgermeister)

Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am

................ die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes | ................... dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.4 A beschlossen. Nr.4 A und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am | Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
.................... ortsliblich bekannt gemacht. Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................... ortsiiblich
bekannt gemacht.
Rotenburg (Wimme), den .................... Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 A hat in
der Zeitvom .........ccccueeene biS e gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
Ls. e SR Den betroffenen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit
(Der Birgermesister ) Anschreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ....................

Planunterlage L.S.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (Der Birgermeister )
MafRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten

der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung Satzungsbeschluss

©2023" Q .
LG LN Der Rat der Stadt hat der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 4 A nach Prufung aller eingegangenen Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ....................
als Satzung § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
-Katasteramt Rotenburg-

Rotenburg (Wimme), den ...........ccceeee

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. LS

Stand vom Oktober 2023 (Der Burgermeister)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Inkrafttreten

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-

lichkeit ist einwandfrei méglich. Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A

istgemaR §10 Abs. 3 BauGB am ..........cccc...... im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.
Rotenburg (Wimme), den .................... Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ist damit am
.................... rechtsverbindlich geworden.

Katasteramt Rotenburg

Rotenburg (Wimme), den ..........c..........

L.S. (Unterschrift)
LS.

(Der Burgermeister)

Planverfasser
Verletzung von Vorschriften
Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 A

wurde ausgearbeitet vom Bauamt, Abteilung Stadtplanung,

der Stadt Rotenburg (Wimme). Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 4. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 4 A sind die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschrifte
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwagungsvorganges
beim Zustandekommen der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 A nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den ..........ccccveveenne

Stadtplanerin Nina Egbringhoff

Rotenburg (Wimme), den ........cccceeeeeevveeennnnn.

LS.
(Der Burgermeister)

Stadt
Rotenburg (Wumme

ROTENBURG
WUMME

Bebauungsplan Nr.4A
4. Anderung

-- Wohlsdorfer Weg --
ENTWURF

(ohne ortliche Bauvorschriften)

M1:1.000
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