Praambel
des Bebauungsplanes
Nr. 3 von Borchel
— Sondergebiet Heizzentrale ostlich Borchelhof -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet wird gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung Heizzentrale festgesetzt.

Zulassig ist ausschlieBlich folgende Nutzung:
- die Errichtung und der Betrieb einer Heizzentrale

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)
Die Hohe der Gebaude wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen Firsthéhe (FH) auf 9,00 m beschrankt.
Der obere Bezugspunkt zur Messung der Gebaudehohe ist bei geneigten Dachern die Oberkante der Dachhaut (Firsthéhe)

Ubersichtskarte mit der Abgrenzung des Geltungsbereichs M 1: 5000

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in
seiner Sitzung am __._ .20__ die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 von Borchel - Sondergebiet Heizzentrale
ostlich Borchelhof - beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs.1 BauGB am
__.__.20__ ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den __._ .202_

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in
seiner Sitzung am __._ .20 dem Bebauungsplan Nr. 3 von
Borchel - Sondergebiet Heizzentrale 6stlich Borchelhof - und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman §3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am __._ .20__ ortslblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 von Borchel - Sondergebiet
Heizzentrale 6stlich Borchelhof - hatvom __._ .20__bis __._ .20

| gem. § 3 Abs. 2 Bau GB offentlich ausgelegen.
am hdchsten Punkt. Die untere Bezugshohe ist die Hohe der umgebenden Gelandehdhe. |

BorChelhOfF‘ Q | ‘L}‘ DerBurgermelster .................... Rotenburg (Wumme)’ den _'_.202_
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) 1 & —~_ Y} s R e
Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 sowie 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), des Festgesetzt wird eine offene Bauweise (o) in der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind und eine “ L X A ! Planunterlage Der Blrgermeister
. N . Gesamtlange von 50,00 m nicht Uberschreiten dirfen. \‘ \‘ o 9
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des e o
.. . . L Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der 4. Uberbaubare Grundstucksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvO) : =

ety Satzungsbeschluss
) MaRstab: 1:1.000

Stellplatze, Carports und Garagen, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie Anlagen zur Oberflachenentwasserung

Der Burgermeister

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017.

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 15 Grad zugelassen. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, Carports oder Garagen kénnen auch mit flacheren Dachern versehen werden.

3. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften
Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift vorsatzlich oder fahrlassig
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Der Rat der Stadt Rotenbur .
- . . . .. . . . g (Wumme) hat den Bebauungsplan Nr.
Stadt Rotenburg (Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 3 von Borchel - und Lagerplatze sind auch auerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Dafurn: \©/e2r(r)nze;suna1d Katastervenwaltung 3 von Borchel - Sondergebiet Heizzentrale stlich Borchelhof - nach
. . T . ' Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen gemaR §3 Abs. 2
Sondergebiet Heizzentrale stlich Borchelhof - bestehend aus der Planzeichnung, 5. Fliche mit Bindung fiir die Bepflanung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) VSLGLN LD e e ours (310 BauGE)
. . . . Auf der im Plan gekennzeichneten Flache mit Bindung flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern H ber: Land t“;:‘.-EG f dth d Land sowie die Begrlindung beschlossen. o
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen In seiner Sltzung am __202_ und sonstigen Bepflanzungen sind alle Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm, gemessen in 1m Hoéhe, erausgeber N?gdjrsszrhsg; (fgCNt;rma on nd Fandesvermessung
Rotenb Wi , d . .20
als Satzung beschlossen. dauerhaft zu erhalten. | | | | otenburg (Wimme), den __._.20__
) N ‘ Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

N ; die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und

O RTLIC H E BAUVO RSC H RI FTE N Sslt;jmg;bereg:h hel -Sond biet . Platze (mit Stand vom 22.08.2023) vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der e e
Rotenbu rg (Wumme), den __202_ 1. Geltungsbereich (§ 84 Abs. 3 NBauO) Hoi r. tvoln - OtIrC heB- Of:] lir%e Iet  Zum Schaferhof Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Der Birgermeister

Die nachstehende 6rtliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Sondergebiet Heizzentrale e!zzen raie ostiich boreheinot- . .

ostlich Borchelhof” von Borchel 1 ‘ N Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

' einwandfrei mdglich.
................................................ Inkrafttreten
2. Dacher - Dachneigung (8§84 (3) Nr. 1 NBauO)

Die Vervielfaltigung ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 ( Nds. GVBI.
Nr. 1/2003, Seite 5) nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

Visselhévede, den

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 3 von Borchel -
Sondergebiet Heizzentrale 6stlich Borchelhof - ist geman §10 Abs. 3
BauGB am __._ .202_ im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg
(Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 3 von Borchel - Sondergebiet Heizzentrale
ostlich Borchelhof - ist damitam __._ .202_ rechtsverbindlich
geworden.

1. Art der baulichen Nutzung

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Rotenburg (Wimme), den__._ .202_

: j “ A\ Planverfasser
! ! A / R [ PN
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) [ / ot s Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 von Borchel - Der Birgermeister
hier: Heizzentrale i ]““ "‘.‘ v Sondergebiet Heizzentrale &stlich Borchelhof - wurde
/ 28 | \/ . ausgearbeitet durch das Biro:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der © 2623 Q “SASI—TEFI;aSrtSGIELmEbIS WEG S Verletzung von Vorschriften
. Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung s ’ = / - }
2. MaB der baulichen Nutzung : ' : ‘ 27356 ROTENBURG (WUMME) Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
Nut habl Nr. 3 von Borchel - Sondergebiet Heizzentrale 6stlich Borchelhof -
SO utzungsschablone N~ 5 Rotenburg (Wimme), den __._ .20__ sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die
Heizzentrale Bauliche Nutzung: Sonstiges Sondergebiet Heizzentrale ' Verletzung von Vorschriften Uber das Verhéltnis des
B ise: Offi B ica eSS Y Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und Mangel des
olos auweise: ene bauweise Planverfasser Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen des
’ max. zul. GRZ: 0,8 Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
FH9.00 m i A i A . .
Firsthohe in m als Hochstmafs: 9.00 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Rotenburg (Wiimme), den . 202
2005 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
. . . erfolgte in der Zeitvom __._ .20___bis __._ .20___ gemaR
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen amtlicher Bekanntmachung vom __.._.20__. |
Der Birgermeister
Baugrenze Rotenburg (Wimme), den . .202__
----- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) / /

Der Burgermeister

4. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
. . Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
B von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Stadt
Rotenburg (Wumme)

6. Sonstige Planzeichen

SO
r | ] 1 ) . . Heizzentrale
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 0108
| B (§9Abs. 7 BauGB) FH 9 oo’
. m
=l

7. Kennzeichnung ohne Normcharakter

~ vorhandene Grundstiicksgrenzen
% Flurstiicksnummern

Gebaudebestand mit Nebengebauden

ROTENBURG
WUMME

< Bemalung in Metern

1/26
HINWEISE

1. Wasserschutzgebiet:
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutzgebietes (WSG) Wasserwerk Nord des

Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land. Die Verordnung des Landkreises Rotenburg Gber die Festsetzung des

Wasserschutzgebietes Wasserwerk Nord des Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land vom 21.12.2011 ist zu
beachten.

Bebauungsplan Nr. 3

1/27
2. Artenschutz
Die Herstellung der Bauflachen hat im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zu erfolgen. Alternativ kénnen

n
- Sondergebiet
] LI ]
- Helzzentrale ostlich
Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung
durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass keine Brutgeschafte von Végeln stattfinden oder begonnen werden. B O rc h e I h Of
|
3. Ur-und frilhgeschichtliche Bodenfunde

Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind unverziglich der

Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (Wimme), mitzuteilen. MaBnahmen, die zur Beeintrachtigung
oder Zerstorung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.

4. Altablagerungen

Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu E ntWU I'f

Tage, so ist unverziiglich der Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und StraRenbau, Hopfengarten 2,

27356 Rotenburg (Wimme) zu benachrichtigen und die weiteren Arbeiten sind bis auf Weiteres einzustellen. Stand 1 5.02 .2024

5. Kampfmittel

Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist

unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, zu informieren.

M . O 0 0
I | I |

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser ist auf den eigenen Grundstiicksflachen zu versickern. Ist eine Versickerung 0 10 20
aufgrund der Bodenverhaltnisse nachweislich nicht méglich, so ist mit dem Landkreis Rotenburg (Wimme) im Zuge einer
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung eine alternative Lésung abzustimmen.

30 40 50 Meter

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der B o u:u:u
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung e i oot

Nicdersscher
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