APIHo/014/2021-2026

Niederschrift tiiber die 6ffentliche Sitzung
des Ausschusses fiir Planung und Hochbau
vom 28.02.2024

Beginn: 18:30 Uhr Ende: 19:40 Uhr
Anwesend sind:
Entschuldigt fehlen:
TOP 1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafBen VoriNr.

Ladung und der Beschlussfahigkeit

Vors. Dr. Rinck eréffnet die Sitzung, begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgema-
ke Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

TOP 2 Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden VorINr.
Antrage

Der Ausschuss fur Planung und Hochbau stimmt einstimmig der Tagesordnung zu.

TOP 3 41. Anderung des IV. Flaichennutzungsplanes, Teil A, Borchel  VoriNr.
(Sondergebiete Heizzentralen Borchel) und Bebauungsplan 0381/2021-2026
Nr. 2 von Borchel - Sondergebiet Heizzentrale und Fischzucht
nordlich Littje D6rp - und Bebauungsplan Nr. 3 von Borchel -
Sondergebiet Heizzentrale 6stlich Borchelhof ; Beratung und
Beschluss lber die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der Tri-
ger offentlicher Belange, Beschluss zur Beteiligung der Be-
hoérden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Be-
schluss zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen

Frau Oesterling erlautert ausfiihrlich anhand einer Prasentation die Anderungen, die sich
aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung ergeben hat-
ten, sowie die Abwagungen.

RH von Hoyningen-Huene fragt, ob es aufgrund des wenigen zu erwartenden Verkehrs nicht

sinnvoller sei, die Zuwegung uber das Grundstuck des Dorfgemeinschaftshauses zu fihren
als durch den Wald.
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Frau Oesterling antwortet, dass eine eigene ErschlieBung besser sei. Es wiirden auch gro-
Rere Fahrzeuge die ErschlieBung nutzen.

Stv. Vors. Dr. Rinck erkundigt sich, wieviel Objekte durch die Heizzentralen versorgt wurden.

Aus der Zuschauerschaft heraus informiert Herr Florian Bohling, dass mit der Anlage am
DGH 18 Hauer, inklusive Dorfgemeinschaftshaus und neuer Feuerwehr, und mit der Anlage
Borchelhof 20 Hauser versorgt wirden. Es handele sich hier um Hauser, die zum Teil aber
mehrere Wohneinheiten besallen. Vom BAFA werde jeweils die Versorgung von mindestens
17 Hausern gefordert. Er schlie3t nicht aus, dass im Laufe der Jahre weitere Abneh-
mer*innen dazu kamen.

Hinzugewahlter Eichhorn mdchte wissen, welche fossile Heizleistung ersetzt werde.

Herr Bohling teilt mit, dass man bei einer Heizleistung, fir die das DGH der grof3te Abneh-
mer sei, bei 960.000 kw/h Heizwarme liege, wobei die Heizleistung etwa 0,6/0,65 betrage
und somit 600 kw ersetzt wirden. Hauptsachlich werde diese Leistung zurzeit mit Ol erzielt.

RH von Hoyningen-Huene ist der Meinung, dass die Einrichtung der Heizzentralen fir solch
ein locker gebautes Dorf wie Borchel nicht gut geeignet sei. Die Entfernungen zu den Ab-
nehmer*innen seien so weit, dass sehr lange Leitungen gelegt werden mussten und damit
ein Verlust auf den Wegen entstehe. Er fragt, wie hoch diese Leitungsverluste seien.

Herr Bohling berichtet, dass pro Meter Leitung ein Verlust von 9 Watt entstehe. Dies seien
letztendlich 12 — 15 %. Dennoch sieht er keine andere Alternative zu Ol- und Gasheizungen.
Die Nutzung von Erdwarme werde in einem Wasserschutzgebiet sehr kritisch gesehen und
bei den schon alteren Gebauden sei eine Geothermie oder Luftwarmepumpe kaum maoglich.

RH Klee bittet, wieder auf das Thema zurlickzukommen. Es gehe hier um die Aufstellung
von Bauleitplanen und nicht um das Fernwarmenetz.

Stv. Vors. Dr. Rinck stellt fest, dass diese Erdrterung durchaus zum Thema Bauleitplanung
gehore.

Der Ausschuss fiir Planung und Hochbau empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss-
vorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss erhebt die Vorschlage des Blrgermeisters zu den einge-
gangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Anhérung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange zum Be-
schluss.

2. Der Verwaltungsausschuss beschlief3t, die Behdrden sowie sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und die Entwirfe der 41. Ande-
rung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil A, Borchel (Sondergebiete Heizzentralen
Borchel) und des Bebauungsplanes Nr. 2 von Borchel — Sondergebiet Heizzentrale
und Fischzucht nérdliche Littje Dorp — sowie des Bebauungsplanes Nr. 3 von Borchel
— Sondergebiet Heizzentrale 6stlich Borchelhof - mit Begriindungen gemaf § 3 Abs.
2 BauGB offentlich auszulegen.
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TOP 4 42. Anderung des IV. Flichennutzungsplanes, Teil A, Kern- VorlNr.
stadt (zwischen Forst Ahlsdorf und Stadtgrenze Wohlsdorf) 0382/2021-2026
und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 - zwischen
Forst Ahlsdorf und Stadtgrenze Wohlsdorf -, 2. Anderung;
Beratung und Beschluss liber die Stellungnahmen aus der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
sowie der Trager offentlicher Belange, Beschluss zur Beteili-
gung der Behorden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung der Planun-
terlagen

Frau Oesterling erlautert anhand einer Prasentation die Anderungen und Abwagungen be-
zuglich der eingegangenen Stellungnahmen.

RH von Hoyningen-Huene erinnert, dass seinerzeit geplant gewesen sei, an die Trinkwas-
serversorgung des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes angeschlossen zu werden.
Nun werde aber von einer Brunnenbohrung gesprochen.

Frau Oesterling erklart, dass ihr diese Planung nicht bekannt sei.

Hinzugewahlter Eichhorn fragt, ob jetzt im Scoping-Verfahren das Gewerbeaufsichtsamt be-
teiligt worden sei.

Frau Oesterling antwortet, dass sich das Gewerbeaufsichtsamt im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung nicht gedulert habe. Es sei aber im Rahmen des BImSchG-Verfahren beteiligt,
das Uber den Landkreis laufe.

Herr Eichhorn fragt, ob dem Ausschuss das Ergebnis des BImSchG-Verfahren zur Kenntnis
gegeben werde.

Stv. Vors. Dr. Rinck bemerkt, dass dies Sache des Landkreises sei.
RH Klingbeil fragt, wie tief gebohrt werde.

Herr Massante (REON), der sich unter den Zuschauenden befindet, antwortet, dass der
Trinkwasserverband Sorge beim Anschluss an den benachbarten Hihnerstall habe und
deswegen den Vorschlag der Brunnenbohrung eingebracht habe. Der Brunnen werde eine
Tiefe von 90 Metern haben. Stiindlich wirden bei voller Auslastung 4 cbm Wasser benétigt.

Der Ausschuss fiir Planung und Hochbau empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss-
vorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss erhebt die Vorschlage des Burgermeisters zu den ein-
gegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Anhorung der Offentlichkeit und
der Beteiligung der Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Beschluss.

2. Der Verwaltungsausschuss beschliel3t, die Behdrden sowie sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und die Entwirfe der 42.
Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil A, Kernstadt (zwischen Forst Ahls-
dorf und Stadtgrenze Wohlsdorf) und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 7 — zwischen Forst Ahlsdorf und Stadtgrenze Wohlsdorf -, 2. Anderung, mit
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
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TOP 5 Bebauungsplan Nr. 4 A - Wohlsdorfer Weg -, 4. Anderung; VorINr.
Aufstellungsbeschluss, Zustimmung zum Planentwurf, Be- 0383/2021-2026
schluss zur Beteiligung der Behorden sowie sonstigen Trager
offentlicher Belange und Beschluss zur offentlichen Ausle-
gung der Planunterlagen

Bgm Oestmann fiihrt aus, dass sich die Stadtplanungsabteilung neu aufstelle. Es sei festge-
stellt worden, dass alte Bebauungsplane den modernen Anforderungen nicht mehr entspra-
chen. Darum wurden aufgrund von Investorenanfragen nicht nur betroffene Teilbereiche des
Bebauungsplanes geandert, sondern der gesamte Bereich.

Stadtplanerin Egbringhoff erlautert umfassend die Vorlage anhand einer Prasentation.
RH Klingbeil mdchte wissen, ob in dem Bereich wirklich kein Geschaft vorhanden sei.

Stadtplanerin Egbringhoff verneint. Darum solle der Bereich vom Mischgebiet im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden.

Hinzugewahlter Eichhorn versteht nicht, warum nicht die andere Stra_f&enseite des Wohlsdor-
fer Weges mit einbezogen worden sei. Am Finteler Weg sehe er im Ubrigen keine Mdglich-
keit der Nachverdichtung.

Stadtplanerin Egbringhoff erklart, dass der gesamte Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes geandert werde. Bereiche dariber hinaus seien nicht moglich. Zur mogli-
chen Nachverdichtung bemerkt sie, dass mit der Anderung auch Anbauten mdglich seien.

Der Ausschuss fiir Planung und Hochbau empfiehlt einstimmig folgenden Beschluss-
vorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss beschliel3t gemall § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungs-
plan Nr. 4 A — Wohlsdorfer Weg - 4. Anderung als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen. Das Plangebiet ist
im nachfolgenden Lageplan dargestellt.

2. Der Verwaltungsausschuss stimmt dem Planentwurf zu und beschlief3t, die Behérden
sowie sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen
und den Entwurf des Planes und der Begrindung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen.

TOP 6 Ermittlung der Herkunft, des Ziels und ggf. des Parkgrundes VorlNr.
und der Parkdauer des Verkehrs um das Krankenhaus Roten-  0302/2021-2026
burg in Erganzung des Verkehrsentwicklungsplans; Antrag
FDP-WIR vom 07.05.2023

Stadtplanerin Egbringhoff erlautert die Vorlage und erganzt, dass vor Ausschreibung des
Mobilitatskonzeptes das Ergebnis aus der Verkehrsanalyse der Goethestralle abgewartet
werde. Die Goethestralle sei das Kernthema fur alle weiteren Konzepte und Planungen.

RH Klingbeil bittet darum, zuklnftig in Ratsantragen keine Firmen zu benennen, die gegebe-
nenfalls beauftragt werden kénnten.

APIH0/014/2021-2026 vom 28.02.2024 Seite 4 von 6



Bgm Oestmann erklart, dass diese auch nicht in der Vorlage tibernommen worden sei. Ihm
sei wichtig, dass bezliglich des Konzeptes Schritt flir Schritt vorgegangen werde. Auf Basis
der Grundlagenpapiere solle das Mobilitdtskonzept erstellt werden.

RH von Hoyningen-Huene fragt, ob ein externes Blro beauftragt werde.

Bgm Oestmann aufert, dass die Rahmenplanung in der Stadtebauférderung zwar auf das zu
erstellende Mobilitdtskonzept fokussiert sei, jedoch vorerst auf das Ergebnis der Verkehrs-
analyse Goethestralte gewartet werde. Daraufhin werde voraussichtlich ein externes Biro
beauftragt.

RH von Hoyningen-Huene spricht an, ob auch die Parkraumbewirtschaftung Thema sei.

Bgm Oestmann erklart, dass auch praktische Themen behandelt wirden. Er flhrt aus, dass
insbesondere die Parksituationen am Bahnhof und am Krankenhaus betrachtet werden soll-
ten. Diese Bereiche schliele das gesamtstadtische Mobilitdtskonzept ein. Auf RH Klingbeils
Anfrage, informiert der Bgm, dass die Erstellung des Mobilitatskonzeptes Uber die Stadte-
bauférderung abgewickelt werden konne und somit Férdermittel daftir in Anspruch genom-
men werden kdnnten.

Der Ausschuss fiir Planung und Hochbau empfiehlt einstimmige folgenden Be-
schlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) beschliel3t, die Ermittlung von Herkunft, Ziel, Park-

grund und Parkdauer des Verkehrs um das Krankenhaus im Rahmen eines gesamtstadti-
schen Mobilitatskonzeptes durchzuftihren.

TOP 7 Freiflichen-Photovoltaikanlagen - Sachstandsbericht VorINr.

Abt.-Leiter Klein erlautert kurz den Kriterienkatalog, nach dem die Antrage gepruft wirden.
Die Vorprufung sei weitgehend abgeschlossen. Es sei erfreulich, dass in der Kernstadt und
den Ortschaften Antrage fir ca. 250 ha fur PV-Freiflachenanlagen vorlagen. Dies seien weit-
aus mehr als die geforderten 46,5 ha. Es gebe kleinere oder grof3ere Bedenken bei einem
wesentlichen Teil der Flachen. Die kleineren seien heilbar. Die Stadt habe sich 46,5 ha PV-
Freiflachenanlagen als Ziel gesetzt. Dies sei die Flache, die nach dem Landesraumord-
nungsprogramm errechnet worden sei. Dartber kdnne die Stadt auch hinausgehen, wenn
der Rat dem zustimme. Von den bisherigen Anfragen seien etwa 20 ha auszuschlie®en, da
sie Ausschlusskriterien betrafen, 63 ha unterlagen erheblichem ausstehendem Klarungsbe-
darf und 21 ha minderschwerem Klarungsbedarf. 59 ha seien in der Vorprifung als positiv
beschieden worden. Die Anlagenverteilung sei voraussichtlich so moglich, dass weder die
Kernstadt noch die Ortschaften die Last alleine tragen missten. Dezentrale Versorgungs-
strukturen seien denkbar. Wesentliche Herausforderungen hatten sich herauskristallisiert;
namlich, dass 72 ha der Anfragen im Bereich des 500 m-Korridors lagen, die seitens der
Kommune nur eingeschrankt steuerbar seien, da keine weitere Bauleitplanung erforderlich
werde und ein genehmigter Bauantrag reiche. Nun stehe an, den Kontakt mit den Interes-
senten zu suchen und die Grundlageninformationen gegebenenfalls zu aktualisieren. Es sol-
le sich auf die geeignetsten Bewerber*innen fokussiert werden. Mit diesem Vorgehen kénne
das Ziel von 46,5 ha PV-FF-Anlagen mit den bereits vorliegenden Anfragen erreicht werden.

Auf Anfrage vom RH Klingbeil, ob die Stadtwerke GmbH auch unter den Bewerber*innen sei,
erklart der Bgm, dass dies in nichtoffentlicher Sitzung behandelt werde. Der Ablauf sei so
geplant, nach der Filterung der Antrage dem Ausschuss flir Hochbau und Planung im nicht-
offentlichen Teil der Sitzung die bewertete Interessentenliste nach Priorisierung vorzulegen
und diese vom zustandigen Gremium beschlieen zu lassen.
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TOP 8 Mitteilungen der Verwaltung und Anfragen der Ausschuss- VorINr.
mitglieder

TOP 8.1 Antréage fiir bauliche MaBnahmen in den Sanierungsgebieten  VorINr.

Bgm Oestmann teilt mit, dass bereits 20 Antrage auf sanierungsrechtliche Genehmigung fur
bauliche Mallnahmen eingegangen seien; insbesondere aus dem Innenstadtbereich. Es
handele sich dabei meist um energetische Sanierungen.

TOP 8.2 Forderrichtlinien Stadtebauférderung VorlINr.

Bgm Oestmann berichtet, dass aus der Blirgerschaft vermehrt angefragt wirde, inwieweit
die Stadt MalRnahmen fordere. Daflr seien Forderrichtlinien aufzustellen. Hierfur misse ein
prozentualer Anteil der moglichen MaRnahme festgelegt werde, der jedoch gedeckelt werden
musse. Der Sanierungstrager werde dazu einen Vorschlag erarbeiten, der dann politisch
beschlossen werden musse.

TOP 8.3 Finanzen Stadtebauférderung VorlINr.

Bgm Oestmann erlautert, dass im Haushalt grol3e Summen flr Mallinahmen im Rahmen der
Stadtebauférderung angesetzt worden seien. Diese wirden nach Erhalt der Bewilligungsbe-
scheide angepasst.

Wie die praktische Handhabung fur ein einzurichtenden Treuhandkonto erfolge, werde er in
dem bereits fur die Interessentenliste fur PV-FF-Anlagen angekundigten nichtoffentlichen
Teil erlautern.

Stv. Vors. Dr. Rinck schlief3t die Sitzung um 19:40 Uhr.

gez. Vorsitzende/r gez. Burgermeister gez. Protokollfihrer/in

Die Vorlagen sind Bestandteil der Niederschrift.
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